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EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente ordenanza desarrolla los medios de intervencion en la actividad
urbanistica, tradicionalmente en torno al control preventivo bajo la figura de la
licencia y actualmente abiertos tanto a la comunicacién previa y declaracion
responsable como a los controles posteriores, buscando normalizar los
procedimientos, adecuandolos al marco normativo vigente, integrando Ilas
regulaciones urbanisticas y sectoriales con las normas generales de rango superior.

En su contenido subyace la consideracibn de que las actuaciones urbanisticas
representan una de las expresiones mas peculiares e importantes de la vida de la
ciudad y que, en consecuencia, la obtencién de las licencias o autorizaciones
pertinentes constituye, a su vez, una de las manifestaciones mas acusadas de la
relacion entre el ayuntamiento y los agentes sociales y ciudadanos. De ahi que esas
relaciones ganen fluidez si las intervenciones de la administracion municipal se
limitan a los casos en que realmente lo exija la vida en comunidad, asi como la
proteccion del medio ambiente y del patrimonio, con sujecién al principio de
legalidad. Légicamente la contrapartida a las menores trabas administrativas debe
ser la asuncidén de mayores cotas de responsabilidad por los titulares de actividades,
promotores y profesionales que actlan en el urbanismo.

Por otro lado, en la actualidad se evidencia la necesidad de una revisidn en
profundidad que, por una parte, permita adecuar el contenido de las ordenanzas
vigentes a las nuevas disposiciones legales comunitarias, estatales y autondmicas,
en materia urbanistica, medioambiental y de procedimiento administrativo y que
por otra, posibilite la agilizacion de los procedimientos, mejorando la eficiencia de
los servicios técnicos municipales, reduciendo los plazos de respuesta a las
solicitudes, unificando los criterios reguladores de dicha actividad y, en suma,
conformando un marco normativo seguro y agil que redunde en un mejor servicio a
los ciudadanos.

La simplificaciéon y racionalizaciéon de las tramitaciones, incorporando criterios de
calidad en el desempefio del servicio, permitird al mismo tiempo una mejora en la
informacion y gestion de las tareas urbanisticas, asi como la incorporacion de las
nuevas tecnologias en la relaciéon de los ciudadanos con los servicios municipales,
redundando en una mayor participacion ciudadana y en una reducciéon de tramites y
plazos que fomente la implantacién de actividades econdémicas y elimine trabas
burocréaticas, compatibilizando la necesaria estabilidad del marco normativo con los
requerimientos inherentes al desarrollo dindmico de la ciudad.

Las modificaciones mas importantes vienen impuestas por los recientes cambios en
las legislaciones comunitaria, estatal y autondmica.

En la normativa comunitaria hay que resefiar la Directiva 2006/123/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, relativa a los
servicios en el mercado interior, que tiene por objeto hacer efectivo un espacio
interior sin fronteras en lo que afecta a los servicios, procediendo a eliminar
aquellas barreras que obstaculicen el desarrollo de tales actividades de servicios
entre los Estados miembros. La Directiva fija una serie de principios y reglas que
liberalizan el acceso y ejercicio de las actividades de servicio, estableciendo que
tales actividades sé6lo podran quedar supeditada a la obtencidon de una autorizacién
por parte de las autoridades competentes en el caso de que dicho acto cumpla con
los criterios de no discriminacion, necesidad y proporcionalidad.



Este proceso impacta necesariamente en la administracion municipal, hasta la fecha
asentada en la técnica de la intervencion a través de autorizaciones de la actuacion
de los prestadores de servicios la ordenanza también regula la intervencion
urbanistica en la edificaciobn del suelo en el ambito territorial del respectivo
municipio. Bajo esas premisas conceptuales y normativas, se ha de tener en cuenta
que cualquier restriccion al acceso o a la prestaciéon de servicios en el dmbito
municipal ha de ser considerada como una excepcidon a la libertad de acceso y
prestacion y, por consiguiente, cumplir los criterios anteriores.

Por tanto, los municipios, cuando procedan a adaptar su normativa a la citada
Directiva y a las leyes de transposicion, deberan depurar su sistema normativo de
todos aquellos requisitos prohibidos de forma absoluta y analizar o evaluar aquellos
requisitos relativos bajo los criterios establecidos para justificar los regimenes de
autorizaciéon (no discriminacién, necesidad y proporcionalidad).

Igualmente, la Directiva establece la obligacion de simplificar los procedimiento y
tramites, eliminando todos aquellos que no sean indispensables para los fines
perseguidos, asi como prevé el derecho de los prestadores a disponer de un
interlocutor Unico y poder obtener toda la informacion sobre el acceso y ejercicio a
tales actividades a través de una ventanilla Unica de la Directiva de Servicios,
pudiendo asimismo llevar a cabo todos los tramites por via electrénica.

El Estado ha procedido a incorporar los principios y reglas de la Directiva de
Servicios al derecho interno, por medio de un conjunto de leyes y disposiciones
reglamentarias, en un proceso que no ha terminado aun.

Previamente, la Ley de Ordenaciéon de la Edificacion, en 1999, posibilité estructurar
los procedimientos de tramitaciéon de las licencias en funcién de la necesidad de
proyecto de obras de edificacidon u otro tipo de proyecto técnico, y el Coédigo Técnico
de la Edificaciéon, en 2006, introdujo importantes modificaciones.

La primera adaptacion de la Directiva se llevd a cabo a través de la Ley 17/2009, de
23 de noviembre, sobre libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, de
contenido transversal y de caracter basico, con un enfoque ambicioso,
representando una traslacion de los nuevos presupuestos conceptuales de la
intervencion administrativa en materia de servicios al derecho interno.

Asi, la disposicion derogatoria, con su amplio alcance, cuestiona directamente la
vigencia o aplicabilidad, en su caso, de no pocas normas estatales, autondmicas y
locales que regulan las actividades de servicios, por lo que es imprescindible
proceder a adaptar tanto las normas autondémicas como las locales a los
presupuestos de la Directiva y de la Ley 17/20009.

Consecuentemente el objetivo de la presente ordenanza consiste en adaptar la
normativa municipal urbanistica a la Directiva de Servicios, incorporar sus principios
a la actuaciéon administrativa de intervenciéon en la actividad de servicios y
salvaguardar el principio de seguridad juridica.

Seguidamente, el Estado aprobdé la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de
modificacion de determinadas leyes para su adaptacion a la Ley sobre acceso a las
actividades de servicios y su ejercicio. Esta Ley de caracter basico y con un enfoque
ambicioso respecto a las previsiones de la Directiva de Servicios, resulta
fundamental para los municipios, sobre todo por las modificaciones puntuales que
realiza, entre otras, de la Ley de Bases de Régimen Local, de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
y de la Ley de Acceso Electrénico de los Ciudadanos a los Servicios Publicos.



La Ley reguladora de las Bases de Régimen Local introduce en los medios de
intervencion en la actividad de los ciudadanos, junto al sometimiento a previa
licencia y otros actos de control preventivo, el de comunicacién previa o declaraciéon
responsable y el control posterior al inicio de la actividad, a efectos de verificar el
cumplimiento de la normativa reguladora de la misma.

En consonancia, la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, incorpora un régimen juridico basico de los
medios de intervencidon en la actividad de los ciudadanos a través de la declaracion
responsable y la comunicacién previa. Esta regulacién minima debe ser concretada
por la legislacién sectorial y completada para las actuaciones municipales concretas
en las actividades de servicio por parte de las ordenanzas locales.

Por ello la presente ordenanza incluye la comunicacién previa y la declaracion
responsable, sin perjuicio de lo que, en cada caso, establezca la legislacion sectorial
competente, concretando algunas cuestiones relativas al régimen juridico,
supuestos de sujecién y procedimiento.

Finalmente, la Ley de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios Publicos,
incorpora, entre otras modificaciones, el derecho a la realizacion de la tramitacion a
través de una ventanilla Unica, por via electrénica y a distancia, y a la obtencién de
informacion a través de medios electronicos.

En aplicacién de esta Ley, el Ayuntamiento de Zaragoza ha comenzado a implantar
la administracion electrénica, sentando las bases técnicas y juridicas para el inicio
de estas relaciones y formalizacion de los procedimientos a través de medios
electrénicos, lo que afecta de manera directa a la tramitaciéon de las solicitudes
urbanisticas, que habran de adaptarse a dichos sistemas.

Este cuadro normativo se ha completado en Aragén por el Decreto - Ley 1/2010, de
27 de abril, del Gobierno de Aragon, de modificacion de diversas leyes de la
Comunidad Autébnoma de Aragoén para la transposicion de la Directiva 2006/123/CE,
entre las que destacan la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracién Local de
Aragon, la Ley 9/1989, de 5 de octubre, de ordenacién de la actividad comercial de
Aragon, la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental y la Ley 11/2005,
de 28 de diciembre, de especticulos publicos, actividades recreativas vy
establecimientos publicos de Aragon.

Particular importancia tiene el articulo 1 del Decreto Ley 1/2010 que modifica la Ley
de Administracién Local de Aragon sobre los medios de intervenciéon (articulo 193),
autorizaciones y licencias (articulo 194), estableciendo que las Entidades locales,
salvo que una ley sectorial establezca lo contrario, podran prever en sus ordenanzas
la sustitucion de la necesidad de obtencién de licencia por una comunicacion previa
0 una declaracién responsable, cuando se trate de acceso a una actividad de
Servicios y su ejercicio u otras actuaciones previstas en dichas ordenanzas (articulo
194 bis).

Hasta la fecha, las Entidades Locales en Aragoén, en virtud de lo establecido en el
Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de
Aragbn y en la legislacion sectorial correspondiente, podian en algunos casos
sustituir el régimen de licencia por el de comunicacion, pero con diferencia a lo
previsto en el actual régimen juridico de la Ley 30/1992.

Esta importante prevision implica que las Entidades Locales pueden, en base al
principio de vinculacion negativa que supone el que la Administracion puede libre y
validamente de realizar actuaciones, sin necesidad por tanto de contar con una
previa habilitacibn legal con la Unica condicibn de no contradecir las leyes



existentes, efectivamente, llevar a cabo por si mismas un proceso de adaptacion de
su propia normativa a la Directiva de Servicios y a la Ley 17/2009, salvo que las
licencias municipales correspondientes estén previstas en normas con rango de ley.
AUn en este caso, cabe defender que la Entidad Local tiene una sujecién mas fuerte
a la legislacion comunitaria (o, en su caso, a la normativa basica del Estado) y, por
tanto, considerar que alguna de esas licencias municipales establecidas por Ley no
se adecuan a los principios y reglas previstos en el actual marco normativo, por lo
que se debe dar preferencia a la Directiva y a la propia Ley basica en la materia.

En todo caso, hay que resaltar que el legislador sectorial aragonés ya inicié hace
algunos afios un proceso de flexibilizacidon del régimen de autorizacién por el de
actos de comunicacion previa en determinados ambitos tales como el urbanismo, la
protecciéon ambiental y los espectaculos publicos.

Del mismo modo, el Ayuntamiento de Zaragoza, aprobdé en el afio 2000 la
Ordenanza de Actuaciones Urbanisticas Comunicadas.

Ademas, la redaccién dada al articulo 32, 1.2, de la Ley de Proteccion Ambiental de
Aragon por el Decreto - Ley 1/2010, prevé expresamente la declaracion responsable
junto con la comunicacién previa.

Asi pues, dada esa presencia en la legislacion aragonesa del régimen de
comunicacion (o por ordenanza local se implante) en lo que tradicionalmente era un
régimen de intervencion por medio de licencia, resulta oportuno establecer en la
presente ordenanza los regimenes de comunicacion previa y de declaracion
responsable junto al de licencia urbanistica.

Por tanto, tras someter al test de los criterios establecidos en la Directiva y en la
Ley (no discriminaciéon, necesidad y proporcionalidad) todo régimen de autorizacion
(licencia) que provenga del propio municipio, en esta ordenanza se considera que
las licencias de obras menores, vallas y andamios, apertura de un establecimiento
de actividades inocuas establecidas en el Anexo VIl de la Ley 7/2006 de Protecciéon
Ambiental, asi como las que estén excluidas del Catalogo de la Ley 11/2005 de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos, inicio y
funcionamiento, entre otras, pueden ser sustituidas por una comunicacién previa o
declaracion responsable, siempre que se considere que no hay razones imperiosas
de interés general (que deben ser interpretadas de forma restrictiva) y que sea una
medida proporcionada.

Es cierto que la Ley 5/1999 no ha sido directamente modificada por el Decreto Ley
1/2010, pero no lo es menos que la habilitaciéon genérica que lleva a cabo el articulo
194 bis de la Ley de Administracion Local de Aragon es una cobertura suficiente
para afectar a ese tipo de licencias de apertura que dificilmente pueden sostenerse
en estos momentos. El mismo planteamiento puede ser llevado a cabo en lo que
afecta a aquellas licencias de funcionamiento en espectaculos publicos y actividades
recreativas que no tengan ningun tipo de incidencia medioambiental.

Del mismo modo, hay que decir que el cambio de paradigma que representa la
propia Directiva de Servicios afecta de lleno a los presupuestos conceptuales en los
que se asienta el Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las
Entidades Locales de Aragon.

La presente ordenanza, ante el complejo cuadro normativo, pretende llevar a cabo
principalmente una adaptacién de la normativa local a la Directiva de Servicios,
partiendo del mismo, con un enfoque razonable y prudente del problema,
consciente que ese cambio de paradigma que implica transformar una intervencion
administrativa previa en otra posterior requiere de un necesario proceso de
transicion, asi como de aprendizaje organizativo, actuando de forma gradual con el
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fin de ir introduciendo paulatinamente en la Administracién local los retos que
plantea ese nuevo modelo tanto en la organizacion y en el funcionamiento, como en
la gestion y en los recursos humanos.

Por otro lado, si bien la concesién de licencias de obras, actividad, ocupacion, inicio
y funcionamiento, entre otras, no aparecen hasta ahora reguladas en el
Ayuntamiento de Zaragoza por una ordenanza especial, determinados aspectos se
encontraban en las Ordenanzas de Edificacion de 1973, en la Ordenanza de Obras
Menores, Vallas y Andamios y Elementos Auxiliares, de 2000, en la Ordenanza de
Actuaciones Urbanisticas Comunicadas de 2000 y en la Ordenanza Municipal
reguladora del Deber de Conservacién de Edificacion e Inspeccion Técnica de
Edificios (ITE), de 2002.

Con estos criterios y principios orientadores, la ordenanza tiene como objetivos
principales, haciendo efectivos los mandatos de la Directiva 2006/123/CE y de la
normativa de transposicion, aunando el control administrativo posterior y la
seguridad juridica, simplificar y reducir los tramites, agilizar los procedimientos,
disminuir las comprobaciones y controles previos; facilitar la ejecuciéon de obras e
implantaciéon de actividades, en suma mejorar las relaciones entre ciudadanos,
agentes sociales y Administracion municipal respecto a la obtencién de
autorizaciones y licencias, dando un paso adelante respecto a la normativa
existente en la actualidad.

Por todo ello, aspirando a modernizar la gestién, busca la maxima colaboraciéon
entre la Administracion, colegios profesionales, entidades cualificadas y el
ciudadano, con el fin de alcanzar el objetivo comun de resolver los procedimientos
urbanisticos dentro de los plazos previstos en funcién del medio de intervencion.

Asi pues, con todo lo anterior, es necesario hablar de un cambio en el modelo de
gestion de la intervenciéon urbanistica, no pudiendo continuar con el actual, basado
en la rigurosa aplicacion del procedimiento administrativo y en la exclusiva
verificacion previa por los servicios municipales del cumplimiento de la normativa de
aplicacion de las solicitudes y proyectos presentados por los particulares, con sus
demoras sobre los plazos maximos que las leyes imponen a la administracion para
resolver los procedimientos; apostando por otro modelo, mas novedoso en nuestro
ordenamiento, que se fundamenta en la reduccién del control previo,
complementado con el control posterior al inicio de la actividad y con la
colaboracion en las tareas de verificacion y control del cumplimiento de las normas
técnicas aplicables por parte de los Colegios profesionales o entidades cualificadas
contratadas, y en la reserva, en todo caso, por el Ayuntamiento, de la competencia
del otorgamiento de las licencias, conocimiento de comunicaciones y declaraciones,
inspecciones periddicas, y disciplina e inspeccion urbanistica.

Por otro lado, la legislacién que traspone la Directiva de Servicios impone a todas
las administraciones publicas una tarea de innovacion normativa y simplificacion de
procedimientos que afecta directamente a las administraciones locales.

Dada la prolija y extensa regulacion de las actividades econOmicas que se
desarrollan en el municipio, el procedimiento de su otorgamiento se hace complejo
y lento en muchos casos, si se desea cumplir con el rigor necesario con los
requerimientos procedimentales y analizar debidamente el contenido de los
proyectos y su adecuacion a la normativa de aplicacion.
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Sin embargo, ni el principio de legalidad de la actuacién administrativa, ni los
procedimientos garantistas de los derechos de los ciudadanos a la informacion de
las actividades que se pretenden iniciar, deben obstaculizar la implantacién de
procedimientos mas agiles y eficaces en la gestion de las actividades urbanisticas,
maxime cuando la directiva comunitaria impone a los estados miembros
mecanismos de simplificacion administrativa, minima intervencion, silencio
administrativo positivo y ventanilla Unica, en las actividades econémicas
prestadoras de servicios.

En coherencia con lo anterior, buscando la colaboracion de agentes externos, bajo
el paradigma de la calidad concertada, el Ayuntamiento de Zaragoza, en ejercicio
de su autonomia organizativa y en el ambito de sus competencias, aplicando las
previsiones de la Ley 25/2009 (articulo 5. 18), podra, caso por caso, para un
mejor cumplimiento de sus funciones, establecer convenios con los Colegios
Profesionales o contratar con otras entidades los servicios de comprobacién
documental, técnica o sobre el cumplimiento de la normativa aplicable que
consideren necesarios relativos a los trabajos profesionales.

Del mismo modo, se podran determinar con las entidades sefialadas en el apartado
anterior distintos grados de colaboracién en orden a la elaboracion y revisiéon de
documentos y formatos técnicos, y de los contenidos minimos de Memorias,
Proyectos y Certificados y establecer expresamente que el otorgamiento de licencias
urbanisticas y recepcidon de comunicaciones previas y declaraciones responsables,
corresponde en todo caso a los Organos competentes del Ayuntamiento de
Zaragoza, que se reservaran igualmente las facultades de inspeccién, comprobacion
y restablecimiento de la legalidad.

En este sentido una de las novedades incorporadas en esta Ordenanza es la figura
del Informe de ldoneidad y Calidad Documental emitido por el respectivo Colegio
Profesional o entidad contratada, una vez comprobada la correccibn material e
integridad formal de la documentacién del trabajo profesional, que garantice la
habilitacion del autor, que el contenido del proyecto cumple las normas sobre
especificaciones técnicas y que es conforme con el resto de la normativa vigente de
aplicacion y también comprobada que la documentacién presentada esta completa,
se adecua formalmente a lo exigido por la normativa correspondiente, y que el
proyecto o documentacion técnica presentada contiene todo la exigida por la
legislacién que resulte de aplicacién, dando fe de todo ello.

Por ello, el Ayuntamiento de Zaragoza presumird completa y valida la
documentacion técnica presentada que contenga el Informe de Idoneidad y Calidad
Documental. Dicha colaboracion tendrd unas consecuencias positivas en la
tramitacion de las solicitudes de modo que se formaliza el compromiso de reducir a
la mitad el plazo méximo para la resolucion de los procedimientos que cuenten con
informes positivos. Asi, el 6rgano competente, como muestra de su consideracion
por el valor del factor tiempo y de la celeridad en las respuestas, maxime en estos
momentos de crisis econdmica y de necesidad de incrementar la productividad,
debera resolver las solicitudes urbanisticas en el plazo maximo de un mes en el
procedimiento simplificado, dos en el abreviado, tres en el procedimiento ordinario
y cuatro en los casos de resolucién Unica.

No puede olvidarse, por sus consecuencias sobre el modelo actual de seguridad y
control, una referencia a la nueva naturaleza y ambito del visado colegial, regulado
a través del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, que desarrolla lo previsto en
el articulo 13 de la Ley 2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios profesionales,
recogiendo en su articulo 2 los trabajos profesionales que deben obtener el visado
con caracter obligatorio, dando al resto el caracter de voluntario y que afectara a
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los requisitos documentales de las solicitudes de licencias, comunicaciones previas y
declaraciones responsables, recogidos en el Anexo | de esta ordenanza.

Otra gran novedad de la Ordenanza es la instauracion del control posterior al inicio
de la actividad, mediante la figura de la Inspeccion Técnica, como broche de cierre
del sistema, para conseguir mayor agilidad inicial y control posterior. Puesto que el
ejercicio de la actividad es continuo, el control posterior debe ser periddico y
permanente, seguro, eficaz y eficiente, contando con recursos internos y externos a
la administracion municipal.

Ademads se basa en un criterio de corresponsabilidad del titular de la actividad y de
la administracion con el fin de prestar servicios de calidad para los ciudadanos.

Este control estd en consonancia con la implantacion de la inspeccidn técnica de la
edificacion, aplicando parametros similares al ejercicio de las actividades, buscando
una mayor seguridad de las personas y de los bienes y establecimientos.

La Ordenanza se estructura en cinco Titulos divididos en capitulos y secciones.
Consta de ciento un articulos, siete disposiciones adicionales, tres transitorias, dos
derogatorias, dos finales y tres Anexos.

El Titulo I, Disposiciones generales, consta de tres Capitulos.

El Capitulo |1 dedicado al objeto, ambito de aplicaciéon y medios de intervencion,
incorporando especialmente, junto al control previo de licencia, los de comunicaciéon
previa y declaraciéon responsable, asi como el control posterior.

El Capitulo Il recoge aspectos referidos a la informacion y simplificaciéon en la
gestion urbanistica, administracion urbanistica electrénica, calidad en la gestion de
los servicios, coordinacidn de actuaciones, registro general de licencias urbanisticas,
comunicaciones previas y declaraciones responsables, ventanilla Unica, consulta
urbanistica general, especial, criterios interpretativos y alineacién oficial.

El Capitulo Il contempla aspectos generales de los procedimientos, derechos y
deberes de los interesados, tipos de procedimientos, documentacion requerida en
las solicitudes, con remisibn expresa al Anexo propio y a las Guias de
Procedimientos Urbanisticos y de Documentacion Técnica, actualmente en vigor,
chequeo de documentacion, requerimientos y subsanaciéon, facultad de control
documental de la Administracion municipal, que puede ser compartida con colegios
profesionales y entidades contratadas, la incorporacion del informe de idoneidad y
calidad documental, como instrumento adecuado para dicho ejercicio, y
especialmente el compromiso de fijar tipos y plazos de resolucibn menores a los
actuales, reflejo de la consideracion del tiempo como factor relevante en la
actividad econdmica de nuestra sociedad.

El Titulo Il, Intervencion previa al inicio de la actividad, con dos Capitulos, distingue
la licencia en el primero, la comunicacion previa y la declaracion responsable en el
segundo.

El Capitulo | define la intervencidn previa a través de la licencia, con tres secciones.
La primera, dedicada al régimen juridico de las licencias urbanisticas, incluyendo
actos sujetos y no sujetos a licencia urbanistica, objeto y contenido, procedimiento,
alcance del control de legalidad de la licencia urbanistica, actuaciones urbanisticas
de naturaleza provisional y la licencia condicionada.
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La segunda recoge los efectos de las licencias urbanisticas, ejecucion de las
licencias y modificaciones del proyecto, ejecuciéon de obras por fases auténomas,
vigencia, prdorroga, caducidad, transmisiéon de la licencia y el inicio de las obras.

La tercera incorpora importantes novedades en el tema de los procedimientos, al
diferenciar, de acuerdo a la incidencia en el entorno urbanistico, de la seguridad o
en su previsible repercusion medioambiental, por un lado el simplificado, con
resolucién en un mes, por otro el abreviado, con resolucibn en dos meses y
finalmente el ordinario, con resolucibn en tres meses y cuatro los sujetos a
resolucién Unica, asignando de forma graduada los diferentes tipos de licencias a
cada tipo, con el fin de normalizar los procesos y conseguir la reduccion de plazos,
unido a la colaboracion externa en la fase de control de la documentacion.

El Capitulo Il recoge la comunicaciéon previa y la declaracidon responsable, como
nuevos medios de intervencidén con tres secciones.

La primera recoge disposiciones generales, definiciones, efectos, ejecucion vy
modificaciones, condiciones, y procedimiento.

La segunda referida al &mbito de aplicacién de la comunicacién previa y la tercera al
ambito de la declaracién responsable, con dimensidn muy superior a la actual.

El Titulo 111, Control posterior al inicio de la actividad, con dos capitulos, como
complemento a la reduccidén de controles previos refuerza el posterior al inicio de la
actividad, incorporando la gran novedad de la inspeccién técnica de la actividad,
que posibilitara mayor seguridad para las personas y establecimientos.

El Capitulo | recoge el fundamento, objeto, contenido, sujetos obligados,
actividades sujetas a inspeccion y planificacion de las inspecciones técnicas.

El Capitulo Il se refiere al procedimiento y efectos de la inspeccion técnica de las
actividades, a la capacidad técnica para la inspeccién, contenido y modelo del
informe, ficha técnica, forma y plazos para la presentacion del informe de la
inspeccion técnica de actividades, registro de la inspeccidon, el nuevo libro del
establecimiento y efectos del cumplimiento e incumplimiento de la presentacion en
plazo del informe de inspeccidén técnica de actividades.

El Titulo 1V, Ordenes individuales, dedica unos breves articulos a este instrumento
de intervencién urbanistica impulsado por la Administracion, a su objeto, contenido,
procedimientos y cumplimiento, remitiendo a la normativa sectorial.

El Titulo V, Proteccion de la legalidad urbanistica, con tres capitulos.

El Capitulo | trata de forma integrada la Disciplina e Inspecciéon urbanistica, los
organos, normativa y organizacion, planes de disciplina e inspeccidon urbanistica,
objetivos y prioridades, estatus del personal inspector, funciones, facultades y
deberes de los inspectores, accidon inspectora, documentacion a través de
diligencias, comunicaciones, informes y actas de inspeccion.

El Capitulo Il se refiere, de forma sucinta, a la proteccién de la legalidad.

El Capitulo IlIl resefla el régimen sancionador, infracciones y sanciones,
responsabilidad, procedimiento y publicidad de las resoluciones sancionadoras.
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Siete Disposiciones Adicionales, dedicadas a la Comisién Técnica de Seguimiento,
documentacion técnica, anexo, registro general de licencias, comunicaciones
previas y declaraciones responsables, actividades sujetas a inspeccidn técnica y
libro del establecimiento y terminologia.

Tres Disposiciones Transitorias, referidas a los expedientes en tramite,
reformulacion de solicitudes y calendario del sometimiento a la inspeccidn técnica
de la actividad.

Dos disposiciones Derogatorias y dos Finales completan la ordenanza.
La entrada en vigor, permitira la adaptacidon organizativa y la oportuna puesta en
practica por parte de la administracion municipal y asuncién por los ciudadanos.

Al objeto de flexibilizar la gestibn y adaptacion de la propia ordenanza y
complementar contenidos, acompafan tres Anexos, referidos el primero a
Documentacion requerida, el segundo a los Tipos de procedimientos; y el tercero a
la Documentacion y contenido de la inspeccién técnica de la actividad, Informe,
ficha y libro del establecimiento.
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TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1.- OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y MEDIOS DE INTERVENCION
Articulo 1. Objeto y &mbito de aplicacion de la ordenanza.

1. La presente ordenanza tiene por objeto regular los medios de intervenciéon en la
actividad urbanistica de los ciudadanos, en especial los procedimientos de licencias
y otros actos de control preventivo, comunicacién previa, declaracion responsable y
el establecimiento de normas sobre las restantes formas de control posterior en el
ambito del término municipal de Zaragoza.

2. La Ordenanza se dicta en desarrollo de la legislaciéon de régimen local, de la
Directiva de Servicios 2006/123 CE y de la normativa estatal y autondmica
promulgada en aplicacion de la misma.

Articulo 2. Medios de intervencion en la actividad urbanistica.

1. El Ayuntamiento de Zaragoza podrd intervenir la actividad de los ciudadanos a
través de los siguientes medios:

a) Ordenanzas y Decretos normativos de emergencia.

b) Sometimiento a previa licencia y otros actos de control preventivo. No
obstante, cuando se trate del acceso y ejercicio de actividades de servicios
incluidas en el &mbito de aplicaciéon de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre
el libre acceso de las actividades de servicios y su ejercicio, se estara a lo
dispuesto en la misma.

¢) Sometimiento a comunicacidn previa o a declaracion responsable.

d) Sometimiento a control posterior al inicio de la actividad, a efectos de
verificar el cumplimiento de la normativa reguladora de la misma.

e) Ordenes individuales constitutivas de mandato para la ejecucion de un
acto o la prohibicion del mismao.

2. La intervencion urbanistica del Ayuntamiento de Zaragoza se ajustara, en todo
caso, a los principios de igualdad de trato, congruencia con los motivos y fines
justificativos, respeto a la libertad individual y proporcionalidad.

Articulo 3. Principios de intervencion para el desarrollo de una actividad.

1. El Ayuntamiento de Zaragoza, cuando en el ejercicio de sus respectivas
competencias establezca medidas que limiten el ejercicio de derechos individuales
0 colectivos o exijan el cumplimiento de requisitos para el desarrollo de una
actividad, debera elegir la medida menos restrictiva, motivar su necesidad para la
proteccién del interés general asi como justificar su adecuacion para lograr los
fines que se persiguen, sin que en ningln caso se produzcan diferencias de trato
discriminatorias.

2. La Administracibn municipal velara por el cumplimiento de los requisitos
aplicables segun la legislacion correspondiente, para lo cual podran comprobar,

17



verificar, investigar e inspeccionar los hechos, actos, elementos, actividades,
estimaciones y demas circunstancias que se produzcan.

Articulo 4. Sujetos obligados

El deber de obtener previa licencia urbanistica, comunicar, declarar o efectuar la
inspeccién técnica de la actividad, se extiende a personas fisicas o juridicas,
publicas o privadas.

Articulo 5. Organos competentes

Corresponde al Alcalde u 6rgano municipal en quien delegue el otorgamiento de las
licencias urbanisticas, asi como la facultad de quedar enterado de la comunicacion,
declaracion o inspeccion técnica correspondiente.

CAPITULOIIL.- INFORMACION Y SIMPLIFICACION DE LA GESTION URBANISTICA
Articulo 6. Servicios de informaciéon urbanistica

Los servicios urbanisticos municipales informaran y asistirdn a los ciudadanos
interesados sobre las condiciones técnicas y juridico administrativas que puedan
plantearse ante una determinada solicitud de licencia, comunicacién previa o
declaracion responsable y control posterior de caracter urbanistico, actuando de
forma coordinada con el resto de servicios del Ayuntamiento de Zaragoza.

Articulo 7. Administracion urbanistica electroénica.

El Ayuntamiento posibilitara que las actuaciones procedimentales y gestiones
administrativas urbanisticas de su competencia puedan realizarse, tanto por los
servicios municipales, como por los interesados, a través de medios electrénicos,
con plena validez juridica y total confidencialidad, de acuerdo a lo establecido en la
Ordenanza municipal de Administraciéon electrénica.

Articulo 8. Calidad en la gestiéon de los servicios

1. En todos los servicios municipales encargados de la tramitacion de solicitudes y
licencias, comunicaciones previas, declaraciones responsables y controles
posteriores, de caracter urbanistico, se implantaran sistemas de gestion de la
calidad, con evaluaciones internas y externas, publicando peridédicamente los
resultados obtenidos.

2. Por los servicios competentes se elaboraran con caracter anual estadisticas que
contengan datos de interés urbanistico referentes a las mismas.

Articulo 9. Coordinacién de actuaciones

1. El Ayuntamiento de Zaragoza adoptara las medidas necesarias para lograr que
en las solicitudes de actuaciones urbanisticas de distinta naturaleza, que recaen
sobre el mismo inmueble, solar o local se unifiquen criterios entre los distintos
organos y dependencias municipales para conseguir la seguridad juridica del
peticionario y la mayor coordinacion de las actividades administrativas de control
urbanistico.

2. Cuando la obtencion de las licencias urbanisticas municipales requiera
autorizacion previa o informe de otra Administracion Publica podra articularse un
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proceso de tramitacion integral del que formen parte las distintas Administraciones
Publicas con el fin de conseguir mayor celeridad y eficacia.

3. Aquellas actuaciones que requieran, ademas de la licencia urbanistica, la
concesion de otras autorizaciones u otro tipo de licencias municipales que se
encuentren vinculadas a aquélla y cuya concesion este atribuida a la misma
autoridad, podran tramitarse todas conjuntamente en un uUnico procedimiento. La
documentacion adjunta a la solicitud incluird la requerida para las licencias o
autorizaciones especificas. La resolucion diferenciarda las licencias o autorizaciones
concedidas, conservando su propia naturaleza y dejando constancia de las mismas
en el documento de licencia que se expida.

Articulo 10. Registro general de licencias urbanisticas, comunicaciones previas y
declaraciones responsables.

Se crea el Registro general de licencias urbanisticas, comunicaciones previas y
declaraciones responsables del Ayuntamiento de Zaragoza, como registro
administrativo de caracter publico, en los términos que reglamentariamente se
desarrolle, en el que se inscribiran todos los actos de concesién, comunicacion y
declaracion, cuyo acceso sera publico para los interesados, segun los términos
establecidos en la legislacion vigente en materia de régimen juridico, procedimiento
administrativo y de proteccion de datos de caracter personal.

Articulo 11. Ventanilla Unica.

1. Cuando se trate de procedimientos y tramites para el acceso y ejercicio de una
actividad de servicios incluida en el ambito de aplicacién de la Ley 17/2009 sobre
el libre acceso de las actividades de servicios y su ejercicio, los prestadores
podran realizarlos por medio de una ventanilla Unica, por via electrOnica y a
distancia, salvo que se trate de la inspeccién del lugar o del equipo que se utiliza
en la prestaciéon del servicio.

2. Asimismo, el Ayuntamiento de Zaragoza promovera que los prestadores de
servicios puedan a través de la ventanilla Unica obtener toda la informaciéon y
formularios relevantes para el acceso y ejercicio de su actividad y conocer las
resoluciones y resto de comunicaciones de las autoridades competentes en
relacion con sus solicitudes.

Articulo 12. Consulta urbanistica general.

1. Se podran formular consultas relativas a la situacién urbanistica de una
determinada parcela, solar, inmueble o local, asi como de los actos o usos del suelo
0 subsuelo permitidos y del procedimiento de tramitacion aplicable para la actuacion
que se trate.

2. La consulta se presentara en documento o medio electrénico normalizado y seréa
contestada en el plazo de un mes, salvo que requiera el informe de varios servicios
municipales, que debera emitirse en el plazo de diez dias a partir de la fecha de
recepcion del mismo.

3. La contestacibn a la consulta no exime del deber de obtener la licencia
urbanistica o realizar la comunicacion, declaracién o inspeccién correspondiente.

4. Cuando la consulta urbanistica se refiera a los datos descriptivos y gréaficos de
superficie y clasificacién urbanistica del suelo aplicable a una finca, el documento
descriptivo y grafico denominado Ficha de informacién urbanistica se podra obtener
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electronicamente a través del Sistema de Gestidon Urbanistica, con los datos
actualizados proporcionados por los servicios competentes.

Articulo 13. Consulta urbanistica especial.

1. Los interesados podran formular consultas urbanisticas especiales para resolver
las dudas de interpretacién que les pueda suscitar la aplicacibn de uno o varios
preceptos normativos a las propuestas técnicas que planteen sobre una actuacion
urbanistica concreta.

2. La consulta especial debera incorporar propuestas, con documentacion suscrita
por técnico competente, suficiente para conocer y valorar la cuestiébn técnica o
juridica planteada.

3. Las contestaciones a estas consultas, acompafadas en su caso de los planos en
los que quede reflejada la propuesta aceptada, seran vinculantes para la
Administracion municipal en la correspondiente licencia urbanistica, siempre que no
se modifique la normativa aplicable ni el supuesto de hecho de la consulta, en cuyo
caso la resolucién de la solicitud de licencia podra apartarse de ella, motivandolo
debidamente. No obstante, el caracter vinculante de la consulta se debe entender
sin perjuicio de los informes y dictamenes que se emitan en relacion con otros
procedimientos sectoriales.

4. La contestacion de la consulta debera producirse en el plazo de dos meses, salvo
que requiriese informes de varios servicios municipales, que deberan emitirse en un
plazo de diez dias a contar desde la fecha de recepcion.

5. La respuesta a la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica o
realizar la comunicacion, declaracién o inspeccidén correspondiente.

Articulo 14. Criterios interpretativos

1. Cuando surjan discrepancias de interpretacidon entre los distintos servicios
municipales del area de urbanismo, que excedan de la mera labor de interpretacion
juridica al amparo de lo previsto en las reglas de aplicacion de las normas juridicas
reguladas en el Cdédigo Civil y la interpretacion de las normas urbanisticas del plan
general y correspondientes de los instrumentos de planeamiento y gestién
urbanistica, se podra instar de oficio la elaboracién de un criterio interpretativo que
solucione la discrepancia.

2. El Servicio que detecte o requiera la decision elaborara un informe dictamen o
propuesta de forma sucinta y concreta, conteniendo los apartados de consulta o
problema, normativa afectada y propuesta, en su caso, dando traslado del
documento para su posterior tramitacion.

3. Una vez formalizado el expediente administrativo, se recabaran los informes de
otros servicios y unidades, incluso con caracter externo, que se consideren
necesarios para una resoluciéon adecuada del caso, con el fin de elevar la oportuna
propuesta al 6rgano competente.

4. La propuesta de resolucion debera tener un contenido especifico, tales como la
norma afectada, el tema y la fecha, la cuestién planteada y la contestacion.

5. El érgano competente para aprobar el criterio interpretativo serd aquél a quien
corresponda resolver por razén de la materia objeto de la interpretacion.
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6. Los criterios interpretativos asi resueltos tendran efectos frente a todos desde la
fecha de la resolucion y una vez aprobados seran notificados a los diferentes
servicios municipales, publicados en el Boletin Oficial e insertados en la web
municipal para publico conocimiento.

Articulo 15. Alineacion oficial

1. De acuerdo con lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Zaragoza, se denominan alineaciones oficiales a las
establecidas por el planeamiento en vigor, ya reproduzca las existentes de hecho o
las modificase expresamente.

Las alineaciones de parcela lindantes con viario o alineaciones de vial, son las lineas
que separan los viales u otros suelos de uso y dominio publico y caracter demanial
de las parcelas de dominio privado o de dominio publico de caracter patrimonial.

2. El sefalamiento de alineaciones como documento juridico-urbanistico, es el plano
formalizado por la Administracion municipal, conforme a las determinaciones
establecidas en el planeamiento, en el que se sefalan, acotan o definen mediante
coordenadas UTM las direcciones que siguen las alineaciones oficiales, ademas de
expresar las superficies de cesidon o de expropiacion derivadas de las alineaciones.

3. El procedimiento se iniciara mediante presentacion de la solicitud en impreso o
medio normalizado, acompafiado de la documentacidon requerida y sera expedido en
un plazo de quince dias, sobre documento papel o fichero informatico, a escala
suficiente y acorde con la extension superficial de la parcela o suelo objeto del
sefialamiento.

4. Las alineaciones y rasantes contenidas en el seflalamiento seran las establecidas
en el planeamiento urbanistico vigente, ademas de aquellas otras superficies de
parcela o suelo derivadas de las alineaciones oficiales, manteniendo su vigencia en
tanto en cuanto éstas no se modifiquen por el planeamiento.

El documento normalizado de sefialamiento podra contener, en su caso, aquellos
otros datos o informacién de caracter urbanistico, cartogréafico y territorial que
puedan complementar los relativos a sefialamiento de alineaciones y rasantes,
superficies de chaflan, superficies de enajenacidén por colindancia, anchos de calle,
etc.

5. Cuando existan discrepancias o discordancias entre la Cartografia municipal y el
ambito territorial o realidad fisica objeto de la solicitud de sefialamiento, la
Administraciéon municipal podra solicitar la aportacién de levantamiento topografico
de la parcela o suelo de referencia. El levantamiento debera estar apoyado al
menos en 2 vértices proximos de la Red municipal (disponibles en la Web
municipal). En tanto no se aporte el levantamiento topografico quedara
interrumpido el plazo de expedicidon del sefialamiento de alineaciones y rasantes.

Los datos cartograficos y de alineaciones que puedan ser normalizados, se
incorporaran de forma progresiva a las aplicaciones electrénicas municipales, para
su obtencion desde la Web municipal.

6. Del sefialamiento de alineaciones podra solicitarse su Replanteo “in situ”,
debiendo ir acompafiada del sefialamiento oficial emitido conforme al planeamiento
vigente y la manifestaciéon de que el entorno y la propia finca objeto del replanteo
permite las operaciones de campo propias para el sefialamiento de las lineas. De
dicho sefalamiento oficial se replanteara unicamente la direccién de la linea o lineas
definidas por las alineaciones oficiales.
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Del replanteo “in situ” se emitirA Acta por duplicado suscrita por el técnico
topégrafo que lo realice y el propietario o representante que asista al acto de
replanteo.

CAPITULO I11.- PROCEDIMIENTOS Y DOCUMENTACION
Articulo 16. Normativa

Las solicitudes de licencias, comunicaciones previas, declaraciones responsables e
inspecciones técnicas de la actividad urbanistica se ajustaran a los procedimientos
seflalados en esta ordenanza, que se aplicaran conforme a las disposiciones
establecidas en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, a las especialidades contenidas en la
legislacion local, urbanistica y medioambiental de Aragon y sin perjuicio de las
peculiaridades y requisitos que, por razdon del contenido especifico de la actuacion
urbanistica que se proyecte, se establezcan en otras normas de rango superior a la
presente ordenanza.

Articulo 17. Derechos de los interesados

Los interesados en los procedimientos urbanisticos tendran reconocido
especificamente, ademas de los establecidos con caracter general en otras normas,
derecho a:

1. La tramitacion del procedimiento sin dilaciones indebidas, obteniendo un
pronunciamiento del Ayuntamiento que conceda o deniegue la licencia urbanistica
solicitada dentro del plazo maximo para resolver dicho procedimiento y darse por
enterado de la comunicacién previa, declaracién responsable e inspeccién técnica,
en los términos previstos en la legislacion.

2. Obtener informacién y orientacion acerca de los requisitos juridicos y técnicos
que la normativa imponga a los proyectos, actuaciones o0 solicitudes,
comunicaciones o declaraciones que los interesados se propongan realizar.

3. Utilizar medios electrénicos en la tramitacién de los procedimientos y en la
obtencién de informacién urbanistica y en particular en los procedimientos
relativos al acceso a una actividad de servicios y su ejercicio.

4. No presentar documentos que obren en poder de los servicios municipales.

5. Conocer en cualquier momento el estado de tramitaciéon del procedimiento y
obtener copia de los documentos contenidos en el mismo.

6. A que las o6rdenes individuales y las resoluciones denegatorias de las licencias
estén debidamente motivadas, con referencia a las normas que las fundamenten.

7. Presentar quejas, reclamaciones y sugerencias sobre el funcionamiento de los
servicios urbanisticos municipales.

Articulo 18. Deberes de los interesados
Los interesados tendran los deberes siguientes:

1. Presentar la documentaciéon completa exigible.
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2. Atender los requerimientos municipales de subsanacion de deficiencias o reparos,
tanto formales como materiales, derivados de la solicitud de licencia, comunicacion
previa, declaraciéon responsable, control posterior u érdenes individuales de caracter
urbanistico.

3. Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, teniéndosele por decaido
en su derecho al tramite correspondiente en caso contrario. No obstante, se
admitird la actuacion del interesado y producira sus efectos legales si se produjera
antes o dentro del dia que se notifigue la resolucibn en la que se tenga por
transcurrido el plazo.

4. Colocar, cuando sea concedida la licencia, en las obras de nueva edificacion, de
rehabilitacion general, acondicionamiento de locales y obras menores, un cartel
informativo visible desde el exterior, segun modelos aprobados.

5. Notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacion de obras.

6. Colocar en lugar visible desde el exterior, en los establecimientos comprendidos
en el ambito de aplicacion de la Ley 11/2005, una placa segun modelo normalizado,
en la que se haran constar los datos esenciales de la licencia, horario de apertura y
cierre del local, autorizacién de veladores o terrazas, niveles de presién sonora en
decibelios, asi como el aforo maximo permitido, en la forma determinada
reglamentariamente.

7. Exhibir en el interior de los establecimientos original o copia del titulo
acreditativo de la licencia, comunicacidon previa, declaracion responsable e
inspeccion periddica de la actividad.

Articulo 19. Medios de intervencion y tipos de procedimientos.

La intervencion urbanistica especifica se tramitard por los procedimientos de
licencia simplificado, abreviado y ordinario, comunicacién previa, declaracion
responsable e inspecciéon periddica de la actividad, regulados en esta Ordenanza.

Articulo 20. Principio de celeridad

Los procedimientos regulados en esta ordenanza municipal estan sometidos al
principio de celeridad y se impulsaran de oficio en todos sus tramites, acordandose
en un solo acto todos aquellos que, por su naturaleza, admitan una impulsiéon
simultanea y no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

Articulo 21. Documentacion requerida

1. Para la tramitacibn de solicitudes de licencia, comunicaciones previas Yy
declaraciones responsables e inspecciones peridédicas de la actividad, debera
aportarse la documentacion requerida en los términos y medios que se indica en
esta ordenanza.

2. La documentacion a aportar en los diversos tipos de procedimientos de caracter
urbanistico, con el fin de normalizar y simplificar dichos procesos, respondera a una
serie de contenidos, a través de formatos y modelos de Memorias técnicas,
Proyectos, Certificados y Fichas, Informes de ldoneidad y Calidad Documental, que
deberan acomparfiarse a las mismas como parte integrante, siendo elaborados y
aprobados por el Ayuntamiento en colaboracion con los Colegios Profesionales u
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otras entidades, y difundidos oportunamente a través de diversos medios,
incluyendo los electroénicos.

3. Dicha documentacion sera la que figura en el Anexo | de esta Ordenanza,
aprobada y actualizada de acuerdo a lo previsto en la Disposicion Adicional 32 y
publicada en las Guias de Procedimientos y Documentaciéon Técnica de Urbanismo y
en los diversos Programas de Ayuda, debidamente publicados en los medios de
difusion y en la Web municipal.

Anualmente dichas Guias seran actualizadas y validadas mediante los
procedimientos aprobados por la Administracion municipal urbanistica.

4. La documentacion técnica, una vez concedida la correspondiente licencia,
comunicada, declarada o inspeccionada la actividad, quedara incorporados a ella
como condiciéon material de la misma.

5. Concedida la licencia, uno de los ejemplares de la documentacion debidamente
diligenciada se entregara a su titular.

6. En las licencias de obras de edificacion, demolicién y ocupacion de la via publica,
el solicitante debera acreditar documentalmente la garantia de la correcta ejecucion
de las obras y/o de la reposicion de los servicios urbanisticos, mediante su
constitucion en cualquiera de las formas legalmente establecidas.

Articulo 22. Facultad de control documental de la Administracién municipal

1. El Ayuntamiento de Zaragoza, en ejercicio de su autonomia organizativa y en el
ambito de sus competencias, podra, caso por caso, para un mejor cumplimiento de
sus funciones, establecer convenios con los Colegios profesionales o contratar con
otras entidades cualificadas los servicios de comprobacion documental, técnica o
sobre el cumplimiento de la normativa aplicable que consideren necesarios relativos
a los trabajos profesionales.

2. Del mismo modo, a través de dichos convenios o contratos se podra determinar
distintos grados de colaboracibn en orden a la elaboraciéon y revision de
documentos, formatos técnicos y contenidos de memorias, proyectos y certificados.

3. En los supuestos anteriores se establecera expresamente que el otorgamiento de
licencias urbanisticas y recepciébn de comunicaciones previas y declaraciones
responsables, corresponde en todo caso a los o6rganos competentes del
Ayuntamiento de Zaragoza, que se reservaran igualmente las facultades de
inspeccidén, comprobacion y restablecimiento de la legalidad.

Articulo 23. Informe de Idoneidad y Calidad Documental.

1. El Ayuntamiento de Zaragoza podra, incluso en aquéllos casos en los que la
normativa especifica o el destinatario no exijan propiamente el visado colegial,
convenir con los diferentes Colegios profesionales intervinientes en los
procedimientos urbanisticos o contratar con entidades cualificadas, el ejercicio de
las funciones de comprobacion de la documentacién presentada, de la habilitaciéon
del técnico firmante y de la correccion técnica de proyectos, memorias, informes y
certificados, que seran ejercitadas mediante la emision de un Informe de Idoneidad
y Calidad Documental, diferenciado del propio visado colegial, el cual tendra, sin
mediar Convenio, el contenido y los efectos que se determinen en la normativa
reguladora de los Colegios profesionales.
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2. Dicho Informe sera emitido por el respectivo Colegio profesional o entidad
contratada una vez comprobada la correccion e integridad formal de la
documentacion del trabajo profesional, que garantiza la habilitacion del autor y que
el contenido del proyecto cumple las normas sobre especificaciones técnicas y que
es conforme con el resto de la normativa vigente de aplicacion y también
comprobada que la documentacion presentada estd completa, se adecua
formalmente a lo exigido por la normativa correspondiente, y que el proyecto o
documentacion técnica presentada contiene todo la exigida por la legislacion que
resulte de aplicacion, dando fe de todo ello.

Para ello, se facilitara a los Colegios profesionales emisores la relacion completa de
los documentos y formatos exigidos en la tramitacion de cada uno de los
procedimientos incorporados a los Convenios.

3. La emisiéon de dicho Informe no eximird de la responsabilidad correspondiente al
profesional autor del proyecto. En cualquier caso, los Colegios profesionales o
entidades contratadas exigirdn que en los proyectos y documentacion técnica que
se les presenten se explicite expresamente, junto a la firma del profesional
interviniente, que él mismo asume bajo su responsabilidad que el contenido del
proyecto es conforme a la normativa vigente de aplicacion.

4. La Administracion urbanistica municipal presumira completa y valida Ila
documentaciéon técnica o el proyecto presentado que contenga el Informe de
Idoneidad y Calidad Documental positivo, sin perjuicio en ambos casos de la
facultad de informe, inspeccién y sancionadora que corresponda en cada caso a la
Administracion municipal.

Articulo 24. Modelos y medios de presentacion de la documentacion

1. El Ayuntamiento de Zaragoza aprobara y tendrd actualizados modelos de
solicitudes de licencia, comunicacidn previa, declaracién responsable, certificados,
resto de solicitudes y documentacion para la inspeccion técnica de la actividad,
siendo publicados en el Boletin Oficial de Aragén y en la Web municipal.

2. La presentacion de solicitudes, escritos, planos, comunicaciones, declaraciones y
documentos podré efectuarse en papel o en soporte electrénico de acuerdo con lo
establecido por el Ayuntamiento de Zaragoza en la Ordenanza de Administracion
electrénica para la utilizacién de las nuevas tecnologias.

Articulo 25. Solicitud de licencia, comunicacion previa o declaracion responsable

1. El procedimiento de tramitacién de licencias urbanisticas, comunicaciéon previa o
declaracion responsable, se iniciara mediante modelo o solicitud normalizada
acompafada de la correspondiente documentacion.

2. Dichos modelos o solicitudes contendran, entre otros, los datos exigidos por la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun para la iniciacion de los procedimientos administrativos en
cuanto a identificaciéon del interesado, solicitud, lugar, fecha y firma, y 6rgano a
quien se dirige, niumero de teléfono, fax y direcciébn de correo electrénico donde
poder enviar las comunicaciones o notificaciones.

3 En el acto de presentaciéon de la solicitud, comunicacién previa o declaracién
responsable, o en el plazo de diez dias, los servicios competentes examinaran la
documentaciéon aportada, y dentro de los mismos informaran a los solicitantes de la
fecha de recepcidén, del plazo maximo establecido para la resolucidén y notificacion
del procedimiento y de los efectos del silencio administrativo.
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Articulo 26. Subsanacién y mejora de la solicitud.

En el momento de presentar la solicitud, comunicacién o declaracién responsable y
realizarse el chequeo y comprobacion de la documentacion o en el plazo de diez
dias indicado en el articulo anterior, si la solicitud, comunicacion o declaracién, no
reune los requisitos seflalados o si la documentacion estuviera incompleta, se
requerira al interesado para que en el plazo de diez dias subsane la falta o
acompafe la documentacion preceptiva con indicacion de que, si asi no lo hiciera,
se le tendra por desistido de su peticidon previa resolucion.

Articulo 27. Informes

1. Iniciada la tramitacién del expediente y en un plazo no superior a cinco dias, se
remitira simultaneamente copia del proyecto o de la documentacién técnica a los
organos municipales que deban informar la solicitud de la licencia, comunicacion o
declaracion responsable y no dependan del competente para su resolucion.

2. Cuando en la instruccion del procedimiento sea preceptivo informe de 6rgano
distinto a aquel que tiene la competencia para resolver, deber& ser evacuado en el
plazo de diez dias; de no emitirse el informe en dicho plazo, se podran proseguir las
actuaciones cualquiera que sea el caracter del informe y se considerara evacuado
favorablemente, excepto en el supuesto de informes preceptivos que sean
vinculantes para la resolucion del procedimiento, siempre que una Ley asi lo
establezca.

3. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la
resolucion a o6rgano de la misma o distinta Administracion, suspendera el plazo
maximo legal para resolver el procedimiento y notificar la resoluciéon, por el tiempo
que medie entre la peticibn, que debera comunicarse a los interesados, y la
recepcion del informe, que igualmente debera ser comunicada a los mismos. El
plazo maximo de suspension sera el establecido legalmente para cada caso.

4. En ningln caso se remitiran a informe las actuaciones que sean inviables
urbanisticamente.

5. Cuando el expediente deba someterse a informacién publica, dicho tramite se
iniciara en el plazo de cinco dias, publicandose en el Boletin Oficial y, en su caso, en
el Tablén de anuncios del Ayuntamiento a través de la Web municipal.

Articulo 28. Requerimientos para subsanacion de deficiencias

1. El transcurso del plazo maximo para dictar resolucibn expresa podra
interrumpirse por una sola vez mediante un Unico requerimiento para subsanacion
de deficiencias de fondo.

2. El requerimiento sera unico y debera precisar las deficiencias, sefialando el
precepto concreto de la norma infringida y el plazo para su subsanacion.

3. Si el requerimiento no se cumplimenta de forma completa o se efectua de
manera insuficiente, la licencia, comunicacion, declaraciéon o resto de solicitudes
sera denegada.

4. Si la solicitud de licencia, comunicacion o declaracion urbanistica hubiera sido
archivada, porque el peticionario no hubiese aportado la documentacion completa
en el plazo reglamentario, o denegada por no ajustarse a la normativa de
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aplicacion, se podré solicitar nueva licencia, comunicacién o declaracién, aportando
la documentacion completa o retirando del expediente ya tramitado Ila
documentacion valida que, con la redactada de nuevo o subsanada, complete la
exigida por la ordenanza. En todo caso, esta actuacidon se considera como nueva
solicitud, comunicacion o declaracion, a los efectos de fecha de presentacion y
régimen aplicable.

Articulo 29. Resolucién del procedimiento.

1. Los servicios municipales competentes emitiran informe técnico y el
correspondiente informe juridico que contendra la propuesta de resolucion de:

a) Otorgamiento, indicando los requisitos o las medidas correctoras que la actuacion
solicitada debera cumplir, o darse por enterado en los supuestos previstos, para
ajustarse al ordenamiento en vigor.

b) Denegacion, motivando detalladamente las razones de la misma.

2. La resolucibn expresa de licencias urbanisticas, adoptada por el 6rgano
competente, deberd ser motivada y fijara, cuando fuese de otorgamiento, el
contenido de las actuaciones que se autorizan y, en su caso, las fases en que han
de ser realizadas.

3. En las licencias de actividades solo figuraran relacionadas las instalaciones o
partes de las mismas de caracter fijo y que tengan repercusion sobre las
condiciones de seguridad, salubridad o impacto medio ambiental. Asimismo los
servicios técnicos municipales podran sustituir la enumeracion de instalaciones por
la expresa remisién a paginas concretas del proyecto técnico.

4. Las resoluciones de otorgamiento de licencias, urbanisticas seran publicadas,
indicando su localizacion y un extracto de su contenido, en el Boletin Oficial de
Aragén y en la Web municipal a través del Registro de licencias, comunicaciones
previas y declaraciones responsables.

Articulo 30. Plazo maximo para la resolucion de los procedimientos.

1. El 6rgano competente debera otorgar o denegar las licencias urbanisticas
resolviendo los procedimientos en el plazo maximo de un mes en el procedimiento
simplificado, dos en el abreviado, tres en el procedimiento ordinario y cuatro en los
casos de resolucion unica.

2. Cuando las solicitudes de licencias de obras o de actividades fueran
acompafadas de proyecto visado o memoria técnica, con Informe de ldoneidad y
Calidad Documental, del Colegio profesional o entidad contratada que lo tuviere
encomendado, el correspondiente expediente sera resuelto por el 6rgano
competente en la mitad del plazo maximo, segun el tipo de procedimiento,
(interrumpido en caso de acciones externas, como informacion publica, publicacién,
informes externos, internos preceptivos de otras areas,...), y siempre y cuando la
documentacion del expediente estuviera completa, y la actividad o tipo de obra
sean admisibles en el Plan General de Ordenacién Urbana.

3. Las Comunicaciones previas y Declaraciones responsables se ajustaran a lo
previsto en los articulos 52 y siguientes de esta ordenanza.

4. Los procedimientos de controles posteriores se regiran por lo previsto en el Titulo
Il de esta ordenanza.
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5. A los efectos del coOmputo de los plazos establecidos en el parrafo primero, se
considera iniciado el expediente en la fecha de entrada de la documentacion
completa en el Registro del 6rgano competente para resolver.

Articulo 31. Régimen juridico del silencio administrativo

Cuando transcurriesen los plazos sefialados para resolver la solicitud, con las
interrupciones legalmente procedentes, sin que la Administracion municipal hubiera
adoptado resolucién expresa, operara el silencio administrativo de la forma
legalmente establecida.

28



TITULO 11
INTERVENCION PREVIA
AL INICIO DE LA ACTIVIDAD

CAPITULO I. SOMETIMIENTO A LICENCIA
Articulo 32. Licencia urbanistica

1. La licencia urbanistica es un acto reglado de la Administracién municipal por el
cual, previa comprobaciéon de las condiciones establecidas por la normativa
aplicable, se autoriza al solicitante el ejercicio de su derecho preexistente a la
edificacion, desarrollo o ejercicio de determinadas actividades.

2. El titulo juridico que contiene dicha autorizacion se documentara bajo la
denominacién de "Licencia urbanistica del Ayuntamiento de Zaragoza", cualquiera
que sean los actos de edificacion y uso del suelo que se permitan.

En dicho documento se indicara el tipo de actuacién autorizada de acuerdo con la
clasificacion de actuaciones urbanisticas contenidas en la legislacion urbanistica, de
proteccion ambiental y de espectaculos publicos de la Comunidad Auténoma de
Aragén y en la presente Ordenanza, indicando las condiciones técnicas y juridicas,
Y, en su caso, de funcionamiento a que quede sometida.

Seccion primera. Régimen juridico de las licencias urbanisticas
Articulo 33. Reglas comunes y tipos de licencias

1. Toda edificacion, uso, actividad o transformacion que se produzca en el término
municipal de Zaragoza requerira, sin perjuicio de la aplicacién de los demas medios
de intervencioén, de licencia de obras, licencia ambiental de actividad clasificada, de
inicio de actividad, de funcionamiento, de apertura o de ocupacién, en los términos
en que vienen definidas por la legislacibn urbanistica vigente y la presente
ordenanza.

2. El otorgamiento de las licencias indicadas en el apartado anterior no exime de
cualesquiera otras intervenciones publicas exigibles por la legislacion sectorial
aplicable.

3. Cuando la instruccion del procedimiento exija la aportacion de cualquier
autorizacién sometida a la competencia de otra Administracion Publica, el cobmputo
del plazo se interrumpira desde el momento en que el interesado solicite la
autorizacion y hasta tanto la obtenga, siempre y cuando lo acredite suficientemente.

Articulo 34. Actos sujetos a licencia urbanistica

1. Estan sujetos a previa licencia urbanistica todos los actos de edificacion y uso del
suelo y del subsuelo, tales como las parcelaciones urbanisticas, los movimientos de
tierra, las obras de nueva planta, la modificacién de la estructura o el aspecto
exterior de las edificaciones existentes, la primera utilizacion de los edificios y la
modificacion del uso de los mismos, la demolicibn de las construcciones, la
colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica y los demas actos
que sefnalaren los planes.

2. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo se realizaren por
particulares en terrenos de dominio publico, se exigirdA también licencia, sin
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perjuicio de las autorizaciones o0 concesiones que sea pertinente otorgar por parte
del ente titular del dominio publico.

3. En particular, estan sujetos, salvo que queden sometidos al régimen de
comunicacion previa o declaracion responsable, los siguientes actos:

a) Las parcelaciones, segregaciones o cualquier otro acto de divisién de fincas o
predios en cualquier clase de suelos no incluidos en proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de edificacion, asi como de construccion e implantacion de actividades
e instalaciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacién, reforma, modificacion o rehabilitacion de edificios,
construcciones, locales e instalaciones ya existentes.

d) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional, en los
términos que establece la legislacion urbanistica en funcion de la clase de suelo.

e) Las demoliciones de edificios que precisen informe de las comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural.

f) La primera utilizaciéon y ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

g) La modificaciéon, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e
instalaciones.

h) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanaciéon en cualquier
clase de suelo.

i) La extraccion de aridos y la explotacién de canteras.
J) El cerramiento de fincas con muros y vallados.

k) La ubicaciéon de casas prefabricadas, provisionales o permanentes, instalacion de
invernaderos o instalaciones similares.

) La tala de masas arbdreas, de vegetacién arbustiva o de arboles aislados que, por
sus caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion
sectorial correspondiente.

m) La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

n) La instalacion de tendidos o canalizaciones eléctricas, telefonicas, de
telecomunicaciones, gas, antenas o dispositivos de cualquier clase y otros servicios
similares y no sean objeto de declaracién responsable conforme a la presente
ordenanza.

i) Construcciéon, montaje, explotacion, traslado o modificacién sustancial de las
actividades ambientales clasificadas.

0) La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales.

p) Implantaciéon y acondicionamiento de establecimientos publicos y actividades
recreativas o modificacion sustancial de los mismos.

30



q) La nueva implantacion, apertura o modificacion de las actividades en
establecimientos comerciales, industriales y de prestacion de servicios que no
precisen licencia ambiental de actividad clasificada siempre que conlleven la
realizacion de obras amparadas en licencia urbanistica.

r) Cualesquiera otras analogas que no estén sujetas a comunicacidn previa o
declaracion responsable con arreglo a la presente ordenanza.

Articulo 35. Actos no sujetos a licencia urbanistica
1. No sera exigible licencia urbanistica previa en los siguientes supuestos:

a) La demolicién de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas.

b) Las obras de dotacion de servicios urbanisticos previstas en los proyectos de
urbanizacion o en los proyectos de obras ordinarias.

¢) Las obras o adecuacion de instalaciones que sean objeto de drdenes individuales
de ejecucion, salvo que requieran proyecto técnico.

d) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial o la de
ordenacion del territorio.

e) Actos que supongan el ejercicio de derechos fundamentales consagrados en la
Constitucién y celebraciones privadas de caracter familiar o social que no estén
abiertos a publica concurrencia.

2. Cuando las actuaciones urbanisticas sean promovidas por el Ayuntamiento de
Zaragoza en su propio término municipal el acuerdo municipal que las apruebe
producirda los mismos efectos que la licencia urbanistica, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion de régimen local.

Articulo 36. Objeto y contenido de la licencia urbanistica

1. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y el
planeamiento urbanistico vigentes en el momento de la resolucién, resolviendo
tanto sobre la pertinencia de las obras e instalaciones como sobre el
aprovechamiento urbanistico correspondiente.

2. Se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero,
aunque podran denegarse si se pretende llevar a cabo una ocupaciéon ilegal del
dominio publico.

3 Las licencias urbanisticas facultardn a los titulares para realizar la actuacién
solicitada y produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion
se refieran pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las
demas personas.

4 No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

Articulo 37. Procedimiento
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1. Las solicitudes de licencias urbanisticas incluirdn la documentacion técnica que
establece la legislacion autondmica de régimen local, con las precisiones indicadas
en los Anexos de la presente ordenanza.

2. El procedimiento de tramitacion y resolucion expresa o técita de las licencias
urbanisticas sera el previsto en la legislacion de régimen local y de procedimiento
administrativo comun, con las especificaciones de la presente ordenanza.

Articulo 38. Alcance del control de legalidad de la licencia urbanistica

1. La intervencion municipal, a través de la licencia urbanistica, se circunscribira
estrictamente a la comprobacion de la integridad formal y la suficiencia legal y
técnica del proyecto y cualquier otra documentacion técnica exigible para ser
ejecutadas las obras e instalaciones e implantadas las actividades, asi como la
habilitacion legal, mediante el visado y/o Informe de Idoneidad y Calidad
Documental, del colegio profesional o entidad contratada correspondiente, del autor
o los autores de dicho proyecto, en el caso de que la actuacion lo requiriese y la
conformidad o no de lo proyectado con la normativa urbanistica aplicable.

2. En ningun caso la intervencion municipal, a través de la licencia urbanistica,
controlara los aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de las
construcciones o la calidad de los elementos o materiales.

3. El control de la suficiencia legal y técnica del proyecto se realizara a través de la
licencia urbanistica y alcanzara a las condiciones de la edificacion establecidas en
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza y en
las Ordenanzas municipales de aplicacion, asi como a las exigidas por otras
normativas sectoriales cuando expresamente sometan la observancia de su
cumplimiento a la misma.

4. La intervencion municipal en el control de las instalaciones auxiliares de los
edificios que no sean objeto de regulacidon especifica por ordenanza municipal se
limitard a la comprobacién de su existencia como dotaciéon al servicio de los
edificios, asi como de la reserva de espacios o locales técnicos con condiciones
reglamentarias para su alojamiento. No incluird la comprobacion de las normativas
especificas, cuando su control mediante autorizaciones, certificados o boletines,
corresponda a otra Administracion Publica.

5. En aquellas obras o actividades que por su nhaturaleza estén sujetas a
autorizaciones administrativas previas de otras Administraciones publicas, la
intervencién municipal se limitara a requerir, junto con la solicitud, la copia de las
mismas o la acreditacion de que han sido solicitadas o concedidas.

Articulo 39. Licencia para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional

1. En los supuestos establecidos por la Ley, excepcionalmente podrd otorgarse
licencia municipal para usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de
caracter provisional, debiendo cesar en todo caso y ser demolidas, sin
indemnizacién alguna, cuando lo acuerde el 6rgano competente del Ayuntamiento
de Zaragoza.

2. La provisionalidad de las obras o usos y la licencia s6lo podrd concederse si
concurre alguno de los siguientes factores:
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a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra
que se pretende realizar, sea por su liviandad, por su caracter desmontable o
porgue solo ofrezcan provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b) Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomitantes a la
obra o uso, se deduzca que s6lo han de servir para suceso 0 periodo concreto,
determinado en el tiempo y con total independencia de la voluntad del peticionario.

3. Consecuentemente, la autorizacion sélo podra concederse sometida a plazo limite
o condicién extintiva que derivan de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado.
Las obras se demoleran o los usos se erradicaran cuando concurra el vencimiento
del plazo o el cumplimiento de la condicién, o asi lo acuerde el Ayuntamiento.

4. La eficacia de las licencias quedara condicionada en todo caso a la inscripciéon en
el Registro de la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las
instalaciones y su renuncia a cualquier tipo de indemnizacion por el incremento de
valor que pudiera generar la licencia, asi como a la prestacion de la garantia por
importe minimo de los costes de demolicién y desmantelamiento.

Articulo 40. Licencia condicionada

El Ayuntamiento de Zaragoza podra incorporar en los propios actos de otorgamiento
de las licencias, por razones de celeridad y eficacia administrativa, clausulas que
eviten la denegacion de dichas licencias mediante la incorporaciéon de condiciones
impuestas por la legislacion aplicable.

Seccion segunda. Efectos de las licencias urbanisticas
Articulo 41. Ejecucién de las licencias y modificacién del proyecto

1. Las obras e instalaciones se ejecutaran de conformidad con el proyecto técnico
aprobado y las condiciones impuestas en la licencia.

2. Si durante la ejecucion de las obras o el ejercicio de las actividades autorizadas
se producen variaciones que alteren significativamente las condiciones de
repercusion ambiental, seguridad, salubridad o modifiquen sustancialmente la
actividad ejercida en el local o edificio o las obras previamente autorizadas, deberan
ser objeto de una nueva solicitud de licencia municipal.

3. A los efectos establecidos en el apartado anterior se consideran modificaciones
sustanciales las que supongan variacion respecto del proyecto aprobado en los
casos previstos en la legislacion aragonesa de régimen local. A titulo enunciativo,
son modificaciones sustanciales las que supongan cambios de uso o afecten a las
condiciones de volumen y forma de los edificios, a la posicion y ocupacion del
edificio en la parcela, a la edificabilidad, al numero de viviendas, a las condiciones
de seguridad o a la estética si se trata de obras en areas o elementos protegidos.

4. Cuando la modificaciébn sea requerida de oficio, el requerimiento indicara las
alteraciones existentes, motivando la necesidad de la modificacion de la licencia.

5. La licencia que se conceda se limitara a recoger el contenido y descripcion de las
obras objeto de la modificacién, haciendo referencia expresa a la previa licencia que
se modifica.

6. Las restantes modificaciones no sustanciales que se introduzcan durante la
ejecucion de las obras e instalaciones autorizadas, seran objeto de legalizacién en el
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procedimiento de ocupacion, inicio o funcionamiento de actividad o en apertura,
segun proceda.

Articulo 42. Ejecuciéon de obras por fases autbnomas

1. El promotor de una licencia urbanistica o, en su caso, el técnico redactor del
proyecto con la autorizacién de aquél, bien durante la tramitaciéon del expediente de
concesion de licencia urbanistica al proyecto basico bien después de la concesiéon de
la licencia de obras a este proyecto basico, podra proponer la ejecucion del mismo
en diversas fases autbnomas.

La predeterminacion de fases de ejecucion de las obras se admitira en aquellos
casos en que las obras objeto de licencia sean de considerable entidad o presenten
suficiente complejidad.

2. Cuando la predeterminaciéon de las fases de ejecucion se apruebe con el proyecto
basico, la licencia incluird, en su condicionado, dicha predeterminacion, indicando
los plazos para la presentacion de los sucesivos proyectos de ejecucion de las
distintas fases y, en su caso, el plazo de inicio y finalizaciébn de las obras de la
primera fase de ejecucion.

Como regla general, las distintas fases se ejecutaran en los plazos establecidos en
la presente ordenanza y el plazo de presentacion del proyecto de ejecuciéon de una
fase no excederd del de un afio, una vez finalizadas las obras de la fase anterior,
computados desde la fecha de finalizacion del plazo de ejecuciéon de la anterior fase.

3. Una vez aprobada la predeterminacion de fases de ejecucion, el programa podra
modificarse como mejor convenga para el desarrollo del proceso edificatorio, con la
finalidad de favorecer el inicio del mismo y evitar su paralizacién.

Articulo 43. Vigencia de la licencia urbanistica

1. Las licencias urbanisticas se otorgaran con sujecién a un plazo determinado,
tanto para el inicio como para la finalizaciéon de las obras e instalaciones, salvo las
referidas al uso del suelo para el ejercicio de actividades, que tendran vigencia
indefinida, sin perjuicio de la obligacion legal de proceder a su adaptacién a la
normativa vigente en cada momento.

2. Con caréacter general, las obras e instalaciones amparadas por la licencia
urbanistica se iniciaran en el plazo de un afo desde la notificacion del acuerdo de
concesion de la correspondiente licencia y finalizaran en el plazo de dos afios a
contar desde la fecha de inicio de las obras, salvo que la licencia urbanistica
establezca un plazo superior. Se admite la posibilidad de interrupcion de las obras
amparadas en la licencia durante un periodo no superior a seis meses.
Excepcionalmente, por circunstancias urbanisticas sobrevenidas y justificadas
podran prolongarse estos plazos.

3. En el caso de que la licencia otorgada por resolucion expresa no indicara los
plazos de ejecucion o cuando haya sido otorgada por silencio administrativo, se
entenderd que el plazo de inicio de las obras es de un afo contado desde la
notificacion del acuerdo correspondiente o desde la fecha en la que deba entenderse
concedida la licencia por silencio administrativo. El plazo de finalizacion de las obras
sera el de dos afios desde la fecha en que, como méaximo, debidé procederse al inicio
de las mismas, salvo que éste hubiese sido anterior.

Articulo 44. Prérroga de la licencia urbanistica
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Los plazos previstos en las licencias podran prorrogarse, por causa justificada, a
instancia del interesado y con anterioridad a la conclusién de los expresamente
establecidos en aquéllas, en los términos previstos en la legislaciéon urbanistica y de
procedimiento administrativo comun.

Articulo 45. Caducidad de la licencia urbanistica
1. Las licencias caducaran cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucibn de las obras e instalaciones
amparadas por las mismas en el plazo fijado en la correspondiente licencia o, en su
defecto, en el plazo de un afo, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

b) Cuando no se hubiesen terminado las obras o instalaciones en el plazo
establecido en la licencia, o en su defecto, en el de dos afos contados desde la
fecha en que debieron iniciarse, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

¢) Cuando el funcionamiento de una actividad se hubiese interrumpido durante un
periodo superior a seis meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

d) Cuando no se presente a tramite el proyecto de ejecucidn en los plazos
establecidos en la licencia concedida al proyecto basico o incumpliendo la
predeterminacion de fases de ejecucion de las obras.

2. Se exceptuan los casos en los que se haya solicitado y obtenido la oportuna
préorroga de los plazos establecidos en la licencia.

3. El expediente de declaracion de caducidad de la licencia se iniciara de oficio o a
instancia de los particulares.

Para declarar la caducidad deber& apreciarse la inexistencia de causa que justifique
el no uso de la licencia, no bastando la simple inactividad del titular de la licencia,
ponderadndose las circunstancias concurrentes, que evidencien un claro propdsito de
abandonar o desistir de la intencién de ejecutar lo autorizado.

La declaracion de la caducidad deberd serlo expresa y formal, mediante
procedimiento contradictorio, con audiencia al interesado.

La competencia para la resolucién corresponde al 6érgano que tenga atribuida la
facultad de concesion de la correspondiente licencia.

4. La declaracion de caducidad de la licencia producird los siguientes efectos:

a) La extincion de los efectos derivados de la misma, no pudiéndose ejecutar las
obras o instalaciones o ejercer la actividad, salvo trabajos de seguridad vy
mantenimiento, de los cuales se dara cuenta al Ayuntamiento para su control, sin
perjuicio de lo establecido en el apartado quinto de este articulo.

b) Respecto de la pérdida de los derechos liquidados se estara a lo que dispongan
las ordenanzas fiscales.

5. Una vez declarada la caducidad, se procederi, en su caso, a exigir el
cumplimiento de las obligaciones siguientes:

a) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de las actividades
autorizadas en la misma.

35



b) Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los elementos urbanisticos del
suelo, subsuelo y vuelo de la via publica.

Articulo 46. Transmision de la licencia urbanistica

1. Las licencias urbanisticas de todo tipo podran ser transmitidas, para lo cual los
sujetos intervinientes en la transmisiéon de la licencia, antiguo y nuevo titular,
deberan comunicarlo al Ayuntamiento. Si no constare dicha comunicacion, quedaran
ambos sujetos solidariamente a las responsabilidades derivadas de la actuacion
amparada por la licencia.

La notificacion del titular anterior podra ser sustituida por el documento publico o
privado que acredite la transmision "intervivos" o "mortis causa" de la propiedad o
posesion del inmueble, local o solar.

2. Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones, edificaciones e
instalaciones tienen caracter real. Las transmisiones realizadas por actos
"intervivos" o "mortis causa" no modificaran la situacion juridica del titular,
quedando el adquirente subrogado en el lugar del transmitente, tanto en sus
derechos y deberes urbanisticos como en los compromisos que éste hubiera
asumido con la Administracion y hayan sido objetos de inscripcion registral.

3. Para la transmisién de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio
publico se estara a lo establecido expresamente para tales casos, bien con caracter
general o en las prescripciones de la propia licencia.

Articulo 47. Inicio de las obras

1. El titular de la licencia urbanistica debera notificar al Ayuntamiento la fecha de
inicio de las obras. En caso de obras de nueva edificacion, la notificacion se
acompafara del acta de replanteo firmada por la direccion facultativa y visada por
el colegio profesional correspondiente.

2. No se iniciard obra alguna sin que el facultativo designado como director de la
misma haya comunicado al Ayuntamiento la aceptacion efectiva del encargo. En
dicha comunicacién, debera hacerse constar la fecha de la licencia de obras o, en su
caso, la de su autorizacion provisional, asi como el nombre del contratista que haya
de realizarla.

3. Toda obra iniciada sin haber cumplimentado lo dispuesto en el parrafo anterior,
se considerard carente de direccion facultativa y deberd ser suspendida por el
constructor mientras no se cumpla con dicho requisito.

4. En el supuesto de que el facultativo director de una obra dejara de actuar en la
misma, debera ponerlo en conocimiento de la Administracion municipal dentro del
término de siete dias, mediante escrito debidamente visado por el colegio oficial
correspondiente. El promotor de las obras, para poder continuarlas, habra de
nombrar nuevo facultativo director y comunicarlo al Ayuntamiento del modo
establecido en el punto uno. De no cumplirse este tramite dentro de los seis dias
siguientes al del cese del anterior director, las obras seran suspendidas hasta que
se cumplimente dicho requisito.

5. Analogamente, si cambiara la empresa constructora encargada de la realizacion
de la obra, el promotor deberd poner tal circunstancia en conocimiento de la
Administraciéon municipal en el plazo de tres dias mediante escrito en el que, junto
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con el enterado del facultativo director, se consigne el nombre, domicilio del nuevo
constructor.

Seccidn tercera. Procedimientos de las licencias urbanisticas
Articulo 48. Tipos de procedimientos

Las solicitudes de licencias urbanisticas, de acuerdo a su incidencia urbanistica y
complejidad técnica se tramitaran de acuerdo a los procedimientos simplificado,
abreviado y ordinario.

Articulo 49. Procedimiento simplificado

1. Se tramitaran por el procedimiento simplificado las solicitudes de licencias
urbanisticas de aquellas actuaciones que precisen proyecto técnico, visado en su
caso, para ser definidas, si bien con una limitada incidencia en materia urbanistica,
de la seguridad o de la repercusion medioambiental y siempre que no exijan
dictamen de las comisiones municipal o provincial de patrimonio cultural.

2. Comprende este procedimiento la nueva implantacion y modificacion sustancial
de las actividades a las que el anexo Il de esta ordenanza les asigne expresamente
el mismo, siempre que no se realicen obras o las solicitadas no puedan ser
tramitadas como comunicacioén previa o declaracién responsable y en todo caso las
siguientes:

a) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales
cerrados, que no exijan dictamen de la comisién asesora de publicidad o cualquier
otro informe sectorial.

b) Instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares, no incluidos en el
procedimiento de actuacion comunicada o cualquier otro informe sectorial.

c) Obra mayor de acondicionamiento interior de viviendas siempre que no
modifique el nUmero de viviendas ni afecte a elementos estructurales.

d) Obra mayor de acondicionamiento de locales sujeta al procedimiento de
urbanistica y apertura, siempre que no requiera informe del servicio municipal
competente en materia de proteccion de incendios y no afecten a elementos
estructurales.

e) Colocacién de gruas.
f) Instalacion de ascensores, que no afecten a elementos estructurales.

g) Supresidn de barreras arquitectonicas e instalacion de ayudas técnicas que no
afecte a elementos estructurales.

h) Acondicionamiento de espacios libres de manzana consistentes en
ajardinamiento, pavimentacion, implantacion de bordillos, asi como las instalaciones
necesarias para su uso o conservacion en espacios libres de dominio privado.

i) Proyectos de obras e instalacion de servicios de gas, electricidad vy
telecomunicacion.

j) La tala de masa arbdérea, vegetacion arbustiva o arboles aislados no incluidos o
ubicados en areas o elementos protegidos o en el Catalogo de Arboles Singulares.
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k) Cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los existentes.

) Inicio de actividad con caracter previo al comienzo del ejercicio de las actividades
sujetas a licencia ambiental de actividades clasificadas, que precisen informe del
Servicio Prevencion de incendios, siempre que no estén sujetas a evaluacion de
impacto ambiental o autorizacién ambiental integrada.

II) Autorizacién de funcionamiento con caracter previo al ejercicio de actividades
sujetas a la ley reguladora de los espectaculos publicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos, excluidos en el apartado d) del Anexo VII de la Ley de
Proteccion Ambiental de Aragon.

m) La primera utilizaciéon y ocupacion de los edificios.
Articulo 50. Procedimiento abreviado

1. Se tramitaran por el procedimiento abreviado aquellas actuaciones que requieran
proyecto técnico visado segun la legislacion sectorial aplicable, si bien con una
incidencia media en el entorno urbanistico, en el de la seguridad o en su previsible
repercusion medioambiental.

2. Comprende este procedimiento las siguientes solicitudes de licencias
urbanisticas:

a) Obras e instalaciones excluidas del procedimiento simplificado por exigir previo
dictamen de las comisiones municipal o provincial de patrimonio cultural.

b) Obras e instalaciones excluidas del procedimiento simplificado por afectar a
elementos estructurales.

c) Obra mayor de acondicionamiento de locales sujeta al procedimiento de
urbanistica y apertura, siempre que requiera informe del servicio municipal
competente en materia de proteccion de incendios.

d) Obras de restauracion y conservacion exterior de las edificaciones.

e) Parcelaciones, segregaciones o cualquier otro acto de divisibn de fincas o
predios, no incluidos en proyectos de reparcelacion.

f) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizaciéon o edificacion que no
estén ubicadas en areas o elementos protegidos.

g) Cualquier tipo de obras que suponga incrementar el nUmero de viviendas en un
edificio existente, incluidas las resultantes de transformar locales en viviendas.

h) Licencias urbanisticas y de apertura para la instalacion de antenas o estaciones
base de telefonia movil, siempre que estén incluidas en el correspondiente
programa de implantacion.

i) Obras de demoliciéon que no estén sujetas al régimen de declaracidon responsable.
j) Tala de masa arbérea, vegetacion arbustiva o arboles aislados que estén incluidas

0 ubicadas en las areas o elementos protegidos o en el Catalogo de Arboles
Singulares.
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k) Cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los existentes que
precisen dictamen de las comisiones municipal o provincial de patrimonio cultural.

) Inicio de actividad con caracter previo al comienzo del ejercicio de las actividades
sujetas a licencia ambiental de actividades clasificadas, siempre que estén sujetas a
evaluacion de impacto ambiental o autorizacion ambiental integrada.

Articulo 51. Procedimiento ordinario

1. Se tramitaran por el procedimiento ordinario las solicitudes de licencia para
actuaciones urbanisticas que precisen proyecto técnico visado para ser definidas,
aprobadas y ejecutadas, si bien con una incidencia alta en el entorno urbanistico,
en el de la seguridad o en su previsible repercusiéon medioambiental.

2. Comprende este procedimiento las actuaciones urbanisticas que contengan la
realizacion, entre otras, de las siguientes obras conjunta o independientemente con
la actividad a la que sirvan:

a) Obras de nueva edificacion, que incluye las definidas en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Zaragoza como de nueva planta, sustitucion, reconstruccion
y ampliacién, sean o no simultaneas a la urbanizacion.

b) Obras mayores en los edificios existentes, tales como:
1. Obras de restauracion.
2. Obras de consolidacion.

3. Obras de rehabilitacion total o parcial de los edificios, que no estén incluidas en
los procedimientos simplificado o abreviado.

4. Obras de acondicionamiento general en todos los casos, y en los restantes casos
cuando afecten a edificios catalogados o0 a elementos protegidos de edificios
catalogados.

5. Obras de acondicionamiento que supongan la modificacién total o parcial del uso
de un edificio.

6. En general, cualesquiera de las obras en los edificios cuando, de forma individual
0 conjunta, alteren la configuracion arquitecténica de los edificios, entendiendo por
tales las que produzcan una variaciéon esencial de la composicion general exterior, la
volumétrica o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los
usos caracteristicos del edificio.

¢) Nueva implantacién y modificacion sustancial de actividades o realizacion de
otras actuaciones urbanisticas sometidas a la Ley de proteccibn Ambiental de
Aragon.

d) Nueva implantacion o modificacion sustancial de actividades incluidas en el
Catadlogo de espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos de Aragon.

e) Propuestas de intervencién en edificios catalogados.

f) Cualesquiera otras intervenciones sujetas a licencia no incluidas en los
procedimientos simplificado o abreviado.
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CAPITULO 11. COMUNICACION PREVIA Y DECLARACION RESPONSABLE
Seccién primera. Disposiciones comunes.
Articulo 52. Definiciones

1. La comunicacion previa es aquel documento mediante el que los interesados
ponen en conocimiento de la Administracion municipal urbanistica competente sus
datos identificativos y demdas requisitos exigibles para el ejercicio de un derecho o el
inicio de una actividad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 de la Ley
30/1992, de 23 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. La declaracioén responsable es el documento suscrito por un interesado en el que
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentaciéon que asi lo acredita y que se
compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a
dicho reconocimiento o ejercicio. Estos requisitos estaran recogidos de manera
expresa y clara en la correspondiente declaracion responsable.

Articulo 53. Efectos

1. Por estos procedimientos se tramitaran las comunicaciones previas Yy
declaraciones responsables de aquellas actuaciones que, por su reducido impacto
urbanistico o repercusion medioambiental y escasa entidad técnica, sea suficiente
un control inmediato para determinar su adecuaciéon a la normativa aplicable.

2. Las comunicaciones previas y declaraciones responsables produciran los efectos
que se determinen en cada caso por la legislacion correspondiente y permitiran, con
caracter general, el reconocimiento o ejercicio de un derecho o bien el inicio de una
actividad, desde el dia de su presentacion, sin perjuicio de las facultades de
comprobacion, control e inspeccion que tengan atribuidas las Administraciones
Publicas.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, la comunicacion podra presentarse
dentro de un plazo posterior al inicio de la actividad, cuando la legislacion
correspondiente lo prevea expresamente.

3. La inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, en cualquier dato,
manifestacion o documento, que se acompafie o incorpore a una declaracion
responsable o a una comunicacidbn previa, o la no presentacion ante la
Administracion competente de la declaracién responsable o comunicacién previa,
determinard la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad
afectada, desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin
perjuicio de las responsabilidades, penales, civiles o administrativas a que hubiera
lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracion municipal que declare tales
circunstancias, podra determinar la obligacion del interesado de restituir la situacion
juridica al momento previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de
la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado,
todo ello en los términos establecidos en las normas sectoriales de aplicacién.

40



4. Las intervenciones que no estén sujetas a comunicacion previa o declaracion
responsable, estaran obligadas a solicitar y obtener licencia, que se tramitara por
uno de los tres procedimientos simplificado, abreviado u ordinario que regula esta
ordenanza.

Articulo 54. Ejecucién y modificaciones

1. Unicamente se podran ejecutar las obras menores o ejercer las actividades
descritas en la comunicacion o declaracion responsable. Cuando se pretenda
introducir modificaciones durante la ejecuciéon o ejercicio, se debera comunicar de
nuevo el hecho al Ayuntamiento.

2. Las obras menores de acondicionamiento de viviendas o locales, de reparacién o
renovacion de terminaciones de suelos, techos o paramentos, no podran afectar a
las distribuciones de los espacios interiores ni a los elementos.

3. Las obras menores deberan realizarse en el plazo de seis meses desde la fecha
de la comunicacién o declaracién; transcurrido este plazo se entienden caducadas,
salvo que el interesado solicite prérroga o aplazamiento para la ejecucion de las
obras interrumpiendo el computo del plazo.

4. En la realizacion de los trabajos se estara obligado a reparar los desperfectos que
como consecuencia de las obras se originen en las vias publicas y demas espacios
colindantes, y a mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

5. Quedara prohibido colocar en las calles, plazas y paseos, andamios, escaleras,
maquinas, herramientas, Utiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos
y materiales de construcciobn que puedan entorpecer el transito publico y no
dispongan de autorizaciéon especifica.

Articulo 55. Condiciones

1. Produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se
refieran, pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas
personas.

2. Las obras se realizaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros.

3. El titular debera tener a disposiciéon de los servicios municipales la comunicacién
previa o declaracion responsable diligenciadas, facilitando el acceso a la obra o local
al personal de dichos servicios, para inspecciones y comprobaciones sobre el
cumplimiento de la normativa aplicable.

4. La ejecucion de las obras y el ejercicio de actividades cumpliran las disposiciones
vigentes en materia de edificacion, infraestructuras, seguridad y salud en el trabajo.

Las dimensiones y caracteristicas de las obras y actividades no excederan de las
comunicadas o declaradas, considerandose como infraccion urbanistica cualquier
extralimitacion de las mismas.

5. En los supuestos de transmision de la titularidad, el antiguo y el nuevo titular
deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos
sujetos a las responsabilidades derivadas de la actuacion.
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6. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

Articulo 56. Procedimiento

1. La comunicacion previa y la declaracion responsable deberan efectuarse en
Modelos normalizados, acompafiados de la documentacién que, para cada actuacion
concreta, se especifica en el Anexo 1.

2. El registro de la documentacién completa en el 6rgano competente para conocer
de la actuacion equivaldra a la toma de conocimiento por parte de la Administraciéon
municipal, salvo en el supuesto contemplado en el apartado 3.a) de este articulo.

3. Analizada la documentacion y en funcién de la adecuacién o no de su contenido
al ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente ordenanza, la
tramitaciéon de los actos comunicados o declarados concluira en alguna de las
siguientes formas:

a) Cuando del examen de la documentacién resulte ésta incompleta, sera requerido
para la subsanacion correspondiente, dentro de los diez dias habiles siguientes, a
tenor de lo dispuesto la legislacion del procedimiento administrativo.

b) Cuando se estime que la actuaciébn comunicada o declarada no esta incluida
entre las previstas para ser tramitadas por estos procedimientos, en plazo no
superior a diez dias habiles, se notificara al solicitante la necesidad de que ajuste su
actuacion a las normas establecidas para el tipo de licencia de que se trate.

c) La Administracion municipal, dentro de los diez dias habiles siguientes a la
comunicacién o declaracibn requerira al solicitante, motivadamente, que se
abstenga de ejecutar total o parcialmente su actuacién por ser la misma contraria al
ordenamiento urbanistico.

d) En el caso de que no se haya atendido la orden y se esté realizando la actuaciéon
la Administracion municipal, dentro de los quince dias siguientes a la adopciéon del
acuerdo indicado en el apartado anterior debera dictar la orden individual que
proceda para garantizar la plena adecuacion del acto o los actos a la ordenacion
urbanistica.

e) Cuando la documentacion sea suficiente la comunicacion previa o declaracion
responsable se completard con una diligencia de "conforme", estimandose concluso
el procedimiento de la comunicacién o declaracién responsable, sin perjuicio de la
liguidacibn que proceda y de la notificacion posterior que sea necesaria en los
demas supuestos.

f) En los demdas casos, se estimara concluso el expediente y se resolveréa el archivo
de la comunicacion previa o declaracion responsable.

4. Con caracter general, la comunicacion previa y la declaracion responsable
efectuada producira los efectos previstos en el art. 53 y concordantes, entregando
al solicitante un documento descriptivo de la misma, consistente en un quedar
enterado de aquéllas.

5. La toma de conocimiento de la comunicacién o declaracion responsable permite a
la Administracién municipal conocer la existencia de dicha obra o actividad y
posibilita el control posterior, distinto de la facultad de inspeccion ordinaria,
mediante las oportunas actuaciones administrativas, con las consiguientes
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obligaciones tributarias, pudiéndose requerir al interesado la aportacion o exhibicion
de la documentacion que haya declarado poseer, asi como la demas que sea
pertinente para la comprobaciéon de la actividad.

6. En caso de que se realicen visitas de comprobacion de la actividad se levantara
acta de comprobacion.

7. El control realizado posteriormente a la presentacion de la declaraciéon
responsable se formalizarA& en un informe técnico que verifigue la efectiva
adecuacion de la actividad a la normativa aplicable, sin perjuicio del procedimiento
de proteccidon de la legalidad que en su caso pudiera iniciarse.

8. De las comunicaciones previas y declaraciones responsables se dara traslado, por
los Servicios gestores, para su inclusibn en el Registro General de licencias,
comunicaciones previas y declaraciones responsables, de caracter urbanistico.

Secciéon segunda. Comunicaciones previas.
Articulo 57. Ambito de aplicacion de la comunicacién previa

Estan sujetas a comunicacion previa la realizacion de las actuaciones urbanisticas
recogidas en el Anexo Il y, entre otras, el ejercicio de las siguientes actividades y
ejecucion de obras menores:

1. Nueva implantacion, apertura o modificacion de las actividades en
establecimientos comerciales, industriales y de prestacion de servicios que no
precisen licencia ambiental de actividades clasificadas, sin obras o con obras que
pueden ser tramitadas por acto comunicado.

2. Implantacién o ejercicio de actividades en edificios construidos para las mismas,
sin obras o con obras que pueden ser tramitadas por acto comunicado, siempre que
no alteren las condiciones basicas de prevencion de incendios del edificio.

3. Cambios de titularidad de obras y actividades con licencia, comunicacién o
declaracion en vigor.

4. Ejecucion de obras menores, caracterizadas por su sencillez técnica y escasa
entidad constructiva y econdmica, consistiendo normalmente en pequerias obras de
simple reparacion, decoraciéon, ornato o cerramiento, que no precisen proyecto
técnico ni presupuesto elevado.

En ningln caso suponen alteraciéon de volumen o superficie construida, del uso
objetivo, reestructuraciéon, distribucion o modificaciéon sustancial de elementos
estructurales, arquitectéonicos o comunes de un inmueble, del niumero de viviendas
y locales, ni afectan a la estructura (pilares, vigas, etc.), o al disefio exterior o a las
condiciones de habitabilidad o seguridad en el edificio o instalacién, sino que se
presentan como obras interiores o exteriores de pequefa importancia: enlucidos,
pavimentacién del suelo, revocos interiores, azoteas, terminaciones de fachada o
elementos puntuales de urbanizacién (reposiciones de pavimentacion, etc.) y otras
similares.

En particular, son obras menores comunicadas:
4.1. Obras menores de conservacion y mantenimiento en las que concurran las

circunstancias siguientes:
- No precisen la colocacién de andamios.
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- No afecten a edificios o conjuntos incluidos en el Catalogo de Edificios Urbanos
Protegidos del Plan General.

Se entenderan comprendidas en este apartado las obras de sustitucion por otros
idénticos de los edificios o de patios o0 medianeras que no den a la via publica.

4.2. Obras de acondicionamiento menor en viviendas y locales:

a) En viviendas: obras de reforma parcial no estructural, reparacion, renovacion,
modificacibn o sustitucion de solados, techos, paredes, escayolas, chapados,
instalacion de fontaneria, electricidad, calefaccién, saneamiento y otros, pintura,
estucado y demas revestimientos y carpinteria interior, supresiéon de barreras
arquitecténicas que permitan convertir las viviendas en accesibles o practicables, en
las que concurran las circunstancias siguientes:

- No impliguen la modificacién sustancial de uso de vivienda o del niumero de
unidades de viviendas.

- No afecten, modifiquen o incidan en elementos comunes especialmente estructura
y conductos generales, ni en el aspecto exterior de las edificaciones; ni se
sobrepasen las sobrecargas con las que fueron calculadas.

- No se trate de edificaciones fuera de ordenacién o de edificios y conjuntos
protegidos.

b) En locales: obras de modificacidon, reparacidon, renovacién o sustituciéon en suelos,
techos y paredes, revestimientos, instalaciones de fontaneria, electricidad,
calefaccion, saneamiento, carpinteria, etc. que no afectan a su distribucién interior,
ni estructura, ni a conductos generales, ni modificacibn de uso, ni impliquen una
reducciéon de las condiciones de seguridad contra incendios, en relacibn con el
cumplimiento de la normativa vigente (estabilidad y resistencia al fuego de
elementos constructivos, instalaciones de detecciéon, alarma y extincion, alumbrado
de emergencia, etc.), por requerir en estos supuestos licencia de obras de
acondicionamiento, en las que concurran las circunstancias siguientes:

- No se trate de edificaciones fuera de ordenacion, o de edificios y conjuntos
protegidos.

- No precisen la colocacién de vallas o andamios.

- No se trate de actividad clasificada, ni sujeta a la ley de espectaculos.

- No sean considerados como publica concurrencia.

4.3. Obras exteriores que no afecten a elementos estructurales ni se refieran a la
modificacion general de fachada, como reparaciones parciales en paramento
exterior de edificios (fachadas, balcones, elementos salientes) y otros elementos
relativos a infraestructuras de los edificios.

Deberan concurrir las siguientes circunstancias:

- No precisen la colocacién de andamios.

- No afecten a edificios o conjuntos protegidos incluidos en el Catalogo de Edificios
Urbanos Protegidos del Plan General.

- No supongan cambio de los materiales de acabado de la fachada.

- No impliquen riesgo para la seguridad y salud de los trabajadores y requieran
Estudio Basico de Seguridad y Salud

A titulo enumerativo comprende: reparacion de portadas; canalizaciones e
infraestructuras menores interiores de radiodifusion sonora, television, telefonia
basica y otros servicios por cable en edificios; cambio de puertas y ventanas
exteriores; en ningun caso, cierre de balcones, manteniendo la totalidad de las
caracteristicas; revocado, estucado y pintado de fachadas; reparacion e
impermeabilizacion de azoteas.

En locales de planta baja, las obras que afecten al aspecto exterior no implicaran
modificacion de la fachada ni de los elementos comunes.
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4.4. Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en
ajardinamiento, pavimentacion, implantacion de bordillos, asi como las instalaciones
necesarias para su uso 0 conservacion en espacios libres de dominio privado, salvo
que se trate de parcelas incluidas en areas o elementos protegidos siempre que no
se afecte con las obras a ningun uso, servicio o instalacion publica.

4.5. Limpieza, desbroce y nivelacién de solares, con las mismas limitaciones del
apartado anterior, y no se altere el nivel natural del terreno, ni la tala de arboles.

4.6. Reparacion de pasos o badenes autorizados en aceras para facilitar el acceso
de vehiculos.

4.7. Cualesquiera otras obras de pequefia entidad no especificadas en los apartados
anteriores, siempre que no supongan modificaciones arquitectdnicas exteriores del
edificio, modificaciones estructurales de los inmuebles, o reforma integral de
locales, por tener éstas la calificacion de obras mayores.

Seccion tercera. Declaraciéon responsable
Articulo 58. Ambito de aplicacién de la declaracion responsable

Estan sujetas a declaracion responsable, la realizacion de las siguientes actuaciones
urbanisticas, recogidas en Anexo Il y, entre otras, la ejecucion de obras y el
ejercicio de las siguientes actividades:

1. Ejecuciéon de obras menores, en los supuestos del articulo anterior, que conlleven
condiciones de seguridad o proteccidon, por necesitar colocacion de andamios, que
deberan tramitarse conjuntamente, afectar a edificios o0 conjuntos incluidos en el
Catalogo de Edificios Urbanos Protegidos del Plan General, tratarse de edificaciones
fuera de ordenacion, o requerir a juicio de los servicios técnicos direccion facultativa
o justificaciones técnicas.

A titulo enunciativo, son obras menores sujetas a declaraciéon responsable:

a) En viviendas: las obras de acondicionamiento menor definidas en el apartado 4.2
del articulo anterior, que puedan afectar al aspecto exterior (como cambio de
carpinterias), o que requieran informe previo de Patrimonio e instalaciones de aire
acondicionado, cumpliendo la normativa urbanistica vigente.

b) En locales: las obras de acondicionamiento menor definidas en el apartado 4.2
del articulo anterior, siempre que no afecten al aislamiento acustico, que precisen
vallas y/o andamios, o0 se traten de actividades clasificadas o sujetas a ley de
espectaculos o publica concurrencia, o tengan por objeto la supresion de barreras
arquitectonicas.

c) Obras exteriores: las obras de acondicionamiento menor definidas en el apartado
4.3 del articulo anterior, que precisen andamios, o requieran informe previo de
Patrimonio o necesiten Estudio Basico de Seguridad y Salud (como reparacion de
aleros, con o sin canalén, revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y
cuerpos salientes); reparacion y sustitucion de bajantes de agua; pequefios
anuncios luminosos en fachada; armaduras para sostener toldos; reparacion de
marquesinas; retejado de cubierta (las obras de restauracion del tejado no
supondran el cambio de la estructura, distribucion del mismo, pendiente o
materiales existentes), etc.
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2. Supresion de barreras arquitectonicas e instalacion de ayudas técnicas que no
afecten a elementos estructurales (sillas salvaescaleras en dominio privado y obras
en zaguanes).

3. Realizacion de sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado u otros
trabajos previos y ensayos a las obras de construccion, bajo direccién facultativa,
consistentes en la realizacién de ensayos para el conocimiento del comportamiento
estructural de una edificacion.

4. Apertura de zanjas y calas en terrenos privados para la exploracion de cimientos
que se realicen bajo direccion facultativa. La obtencién de autorizacién de las que
se realicen en terreno de dominio publico se ajustard a lo establecido en su
regulacion especifica.

5. Cerramiento, vallado de obras, fincas o solares con postecillos y mallas, sin
perjuicio del cumplimiento de la normativa especifica.

6. Ocupacion de aceras publicas mediante la colocacion de vallas en el frente de la
casa o solar donde se practiquen obras de nueva construccién o acondicionamiento,
gque se cerraran siempre con una valla de tablas, ladrillos o elementos prefabricados
de suficiente estabilidad y estética.

a) El espacio maximo, que podra ocuparse con la valla de precauciéon, estard en
proporcion con la anchura de la acera de la calle, pero en ningun caso podra
adelantarse mas de 3 metros contados desde la linea de la fachada, ni rebasar los
dos tercios de la acera, ni dejar espacio libre de acera inferior a 1,20 metros.

Igual precaucién se adoptarad cuando la obra sea de reparacion si los Servicios
técnicos municipales lo estiman conveniente.

b) En aquellos casos en que la anchura de la acera no permita dejar espacio libre de
1,20 metros, podra excepcionalmente autorizarse la instalacion de valla bajo las
condiciones de garantia que determinen los Servicios técnicos municipales. En estos
supuestos y en todos aquellos en que los Servicios técnicos municipales lo estimen
oportuno, solamente se permitira el establecimiento de vallas hasta la realizaciéon
de la cubierta de la planta baja, en cuyo momento seran sustituidas por un puente
volado o paso cubierto.

c) Al practicarse revoques, retejos y otras operaciones analogas, se tomaran y
mantendran las medidas de seguridad para los transeuntes.

d) En los casos a que se refiere este apartado, se debera atemperar el horario del
trabajo a las exigencias de la circulaciéon, de acuerdo con las instrucciones del
Servicio técnico municipal competente.

7. Ocupacion de aceras publicas mediante la instalacion de andamios, que se
montaran, mantendran y desmontaran, conforme a las disposiciones vigentes de
seguridad en el trabajo, evitando todo peligro para las personas, garantizando el
paso libre y seguro de peatones y el acceso de vehiculos de emergencia.

8. Elementos auxiliares y complementarios de la construccién:

a) Aparatos elevadores de materiales, silos, casetas de obra para trabajadores, etc.
se situaran preferentemente en el interior del edificio o solar. Excepcionalmente y
en caso de imposibilidad, se situard en via publica dentro de la valla de proteccion,
justificando esta circunstancia por el técnico director de obra.
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b) Plataformas elevadoras y andamios eléctricos, dentro de la valla de proteccion

En ambos casos presentaran los planos que garanticen el cumplimiento del punto 6,
asi como el certificado CE de seguridad, el seguro vigente y las caracteristicas
técnicas del aparato.

9. Obras de acometidas para la dotacion de servicios de gas, electricidad,
telecomunicacién, con apertura de zanja, en edificios o locales y siempre que se
disponga de proyecto general aprobado.

10. Obras de construccion de badenes.

11. Inicio de actividad con caracter previo al comienzo del ejercicio de las
actividades sujetas a licencia ambiental de actividades clasificadas, salvo que
precisen informe del Servicio Prevencion de incendios.

12. Autorizacion de funcionamiento con caracter previo al ejercicio de actividades
sujetas a la ley reguladora de los espectaculos publicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos, incluidos en el apartado d) del Anexo VII de la Ley de
Protecciéon Ambiental de Aragoén.

13. Autorizacién de funcionamiento previamente al ejercicio de actividades de
caracter temporal sujetas a la ley reguladora de los espectaculos publicos,
actividades recreativas y establecimientos publicos.

14. Demoliciones de edificios que no precisen informe de las comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural.
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TITULO 111
CONTROL POSTERIOR AL INICIO DE LA ACTIVIDAD
INSPECCION TECNICA DE LA ACTIVIDAD Y
CONTROL DE EJECUCION DE OBRAS

CAPITULO 1. OBJETO Y CONTENIDO
Articulo 59. Fundamento, objeto y contenido

1. El Ayuntamiento de Zaragoza sometera a control posterior el inicio de las
diferentes actividades, a efectos de verificar el mantenimiento y cumplimiento de
las condiciones de funcionamiento que en su dia le resultaron impuestas, asi
como la adecuacion a la normativa que resulte aplicable en cada momento y que
pudiera haberles sobrevenido

2. Para un mejor cumplimiento y efectivo control posterior al inicio de la actividad,
del deber de conservaciéon de las actividades, en las condiciones de la licencia,
comunicacion previa o declaracion responsable, las actividades y establecimientos
habran de pasar en la forma y plazos establecidos en esta ordenanza, una
inspeccién técnica que acredite su estado a tales efectos.

3. En particular, la inspeccion de las actividades sometidas a intervencion tiene los
siguientes objetivos:

a) Comprobar que las actividades se realicen segun las condiciones en que se
hubiere autorizado o aprobado, comunicado o declarado su realizacién, asi como su
adecuacion a la legalidad ambiental y que se siguen adoptando las medidas de
seguridad, higiene y salubridad dispuestas con caracter general o que se
especifiquen en la licencia o autorizacién, comunicaciéon o declaraciéon, manteniendo
en todo momento los establecimientos e instalaciones en perfecto estado de
funcionamiento.

b) Determinar la eficacia de las medidas de prevencidon y correccidon que se hayan
fijado en los distintos actos de control e intervencion administrativa previa.

4. El sometimiento al control derivado de la inspeccién técnica de actividades en
modo alguno supone una exencion o limitacion al deber de conservacion que todo
titular ostenta respecto de las edificaciones e instalaciones de su propiedad, en los
términos contenidos en la legislacion urbanistica y ordenanzas municipales.

Articulo 60. Sujetos obligados.

Corresponde la obligacion formal de efectuar la inspeccidon técnica de las actividades
a los titulare de las mismas, en los términos, plazos y condiciones que se
especifiquen en esta ordenanza.

Articulo 61. Actividades sujetas a inspeccion

1. Todas las actividades sometidas a cualquiera de los medios de intervencion
urbanistica, como licencia , comunicacién previa o declaracion responsable, estaran
sujetas a control posterior y en consecuencia a la inspecciéon técnica de la actividad,
de acuerdo a los diversos tipos, grados y plazos que se sefialan en la Disposicion
Adicional Quinta, para la primera Inspecciéon Técnica y para las sucesivas, con
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arreglo a los cuadros contemplados al Anexo Ill, todo ello en funcién del tiempo o
ejercicio de funcionamiento que lo entenderemos como “edad” de la actividad.

Articulo 62. Planificacion de las inspecciones

1. Los titulares de actividades deberan efectuar la primera inspeccion técnica de los
mismos, dentro de los plazos establecidos en esta Ordenanza y con arreglo al
calendario previsto en la Disposicion Adicional Quinta, o dentro del plazo especifico
de tres meses, si el titular de la actividad fuera requerido para ello de forma
expresa y motivada, por la propia Administracion competente.

2. Las siguientes inspecciones se realizaran dentro del afio siguiente a aquel en que
hayan transcurrido el plazo fijado en esta Ordenanza, segun el tipo de actividad,
desde el vencimiento del plazo en que debid presentarse la anterior y entregarse en
el Registro de la inspeccién técnica de actividades, acompafado de la ficha
debidamente actualizada, conforme a los modelos establecidos.

CAPITULO I1. PROCEDIMIENTO Y EFECTOS
Articulo 63. Inspeccion técnica de actividades

1. La obligacién formal de acreditar el adecuado ejercicio de la actividad en los
términos y condiciones previstos en este capitulo y que en modo alguno se
consideran excluyentes del deber genérico de adecuacion ambiental se verificara
mediante la obtencién por el titular de la actividad de un informe con dictamen
favorable, expedido por técnico competente, designado por el mismo, donde se
conste por escrito la realizacion de la inspecciéon, con el contenido, forma y plazos
previstos en este capitulo y Anexo |1l de esta Ordenanza.

2. El coste derivado de la obtencion del correspondiente informe sera de cuenta y
cargo del titular de la actividad y habra de presentarse en el Registro de inspeccion
técnica de actividades, en los plazos establecidos para ello.

Articulo 64. Capacitacion técnica para la inspeccion

La inspeccidon técnica se llevara a cabo por profesionales titulados legalmente
competentes para ello.

Articulo 65. Contenido y modelo del informe de la inspeccion técnica de actividades.

1. Los informes de las inspecciones técnicas que se efectien tendran el siguiente
contenido minimo:

Con caracter general:
a) Plano de situacion.
b) Fotografias del exterior e interior del establecimiento.

Con caréacter particular:

a) Medidas correctoras y eficacia de las mismas

b) Las especificamente detalladas para cada actividad en funcidon de su clasificacion
y con arreglo a las especificaciones del Anexo IlI.

2. La inspeccion técnica de actividades, segun el modelo oficial de cuestionario de
inspeccién que se apruebe por el Ayuntamiento, habra de cumplimentarse y
presentarse en soporte electrénico.



Articulo 66. Ficha técnica de actividades

El titular de la actividad vendra obligado a acompafar al informe de la inspeccion
técnica la correspondiente ficha técnica de actividades, en la que se detallaran los
datos urbanisticos, arquitecténicos, instalaciones, medidas correctoras, conforme al
modelo oficial aprobado.

Articulo 67. Forma y plazos para la presentacion del informe de la inspeccion
técnica de actividades

1. El informe de inspeccidn técnica de actividades debera presentarse en el Registro
de inspeccién técnica de actividades, acompafiado de Ila ficha técnica
correspondiente, el cual debera expresar de forma inequivoca el resultado favorable
de la inspeccion.

No se admitirdn a trdmite, aquellos informes que no contengan resultado favorable,
no entendiéndose en consecuencia pasada la Inspeccion, a los efectos y términos
contemplados en este capitulo.

2. A los efectos de esta Ordenanza, se entiende como edad de la actividad el tiempo
transcurrido desde la fecha de concesidn de licencia o presentacion de comunicacion
previa o declaracion responsable.

3. La edad de la actividad se acreditard& mediante los siguientes documentos:
comunicacién previa, declaracion responsable, licencia de apertura, de actividad de
proteccién ambiental, inicio de actividad, funcionamiento, en su defecto, licencia
urbanistica de obras y, a falta de ambas, certificado final de obras e instalacion.

En defecto de los documentos anteriores, podra acreditarse a través de cualquier
autorizacién administrativa de que dispusiera el titular de la actividad.

4. Agotado el plazo correspondiente para presentar el informe de inspeccidon técnica
de actividades por parte del titular, podra impulsarlo cualquier otro titular de
derechos o intereses legitimos sobre la actividad (propietario, arrendatario,
usufructuario, etc.) en caso de incumplimiento del plazo especifico.

Articulo 68. Registro de la inspeccion técnica de actividades

1. Se constituird un Registro de inspeccion técnica de actividades, que sera publico
y en el que quedaréa constancia de la fecha de presentacion y del contenido de cada
uno de los informes y fichas técnicas de inspeccion de la actividad que se
presenten.

2. Dicho Registro contendra como minimo los siguientes datos:

- Situacién, acceso, superficies,

- Fecha de concesién de licencia e inicio de actividad.

- Instalaciones y medidas correctoras

- Inspecciones técnicas realizadas.

- Subsanacioén de las deficiencias, que se hayan realizado como consecuencia de
la obligacion de pasar la inspeccién técnica.

3. Es funciéon del Registro el control del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este capitulo. Los datos obrantes seran publicos a los solos efectos
estadisticos e informativos en los términos establecidos en la legislaciéon de
procedimiento administrativo comun y de proteccidon de datos de caracter personal.



Articulo 69. Libro del establecimiento

1. Las inspecciones técnicas a las que queden sometidas las actividades se
reflejaran en el Libro del establecimiento, que estaran obligadas a llevar por unidad
de establecimiento, segun modelo oficial, de acuerdo a sus diferentes tipos.

2. El Ayuntamiento de Zaragoza establecerd los medios necesarios a fin de que las
empresas y personas obligadas a llevar estos libros de registro lo puedan hacer en
formato electronico, y en los deméas casos mediante sellos o diligencias en los
mismos.

3. Teniendo en cuenta la diferente complejidad de las instalaciones y medidas
correctoras se establecerd un sistema simplificado de constancia de la inspeccion
técnica para las actividades inocuas.

4. Las copias acreditativas de la presentacion del primero y sucesivos informes de
inspeccién técnica de actividades y sus correspondientes fichas técnicas se uniran a
la documentacion técnica del establecimiento y serdn conservadas por los titulares.

Articulo 70. Efectos del cumplimiento de la presentacién en plazo del informe de
inspeccion técnica de actividades

1. Si con anterioridad al vencimiento del plazo para la presentacién del informe
técnico a la inspeccién técnica de actividades se apreciare la necesidad de llevar a
cabo determinadas obras y/o medidas de acondicionamiento, el titular de la
actividad debera obtener la preceptiva licencia y acometer las mismas, quedando
interrumpido el plazo para la inspecciéon técnica desde el momento de la solicitud de
licencia hasta la obtencion de la misma.

2. Si con anterioridad al vencimiento del plazo para la presentacion del informe
técnico a la inspeccién técnica de actividades se apreciare la necesidad de llevar a
cabo determinadas obras de reparaciobn o medidas de seguridad que pudieran
revestir caracter de urgencia por entrafiar peligro o riesgo para las personas o las
cosas, el propietario o el técnico actuante deberd ponerlo en conocimiento de la
Administracion, mediante la presentacion del oportuno informe técnico debidamente
visado, a cuyo efecto y previa visita de inspeccion técnica municipal se dictara la
oportuna orden de ejecucién, quedando en dicho supuesto interrumpidos los plazos
previstos para la presentacion de la inspeccién técnica de actividades durante el
plazo fijado por la propia orden de ejecucion.

Articulo 71. Consecuencias del incumplimiento de la presentaciéon en plazo del
informe a la inspeccioén técnica de actividades

1. El incumplimiento de los plazos para cumplimentar favorablemente la inspeccion
técnica de actividades en los términos de este capitulo, iniciard la apertura del
correspondiente expediente administrativo sancionador.

2. Transcurrido el plazo general o el especifico establecido la Disposicién Adicional
Quinta sin haberse cumplimentado la inspeccién técnica de actividades, el
Ayuntamiento ordenara la realizacion de la misma, otorgandole el plazo de tres
meses para hacerla.

3. Si persistiese en el incumplimiento, el Ayuntamiento podra realizar la inspeccién
subsidiariamente a costa del obligado notificandole la identidad del técnico
colegiado designado para realizar la inspeccion y el importe de honorarios a
percibir.
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Para ello el Ayuntamiento podra formalizar convenios con los colegios profesionales
correspondientes al objeto de que los colegiados que reunan los requisitos de
capacitacion técnica que se hayan convenido, realicen bajo su personal
responsabilidad la inspeccion.

Los honorarios seran liquidados por el Ayuntamiento a los titulares de las
actividades, pudiendo recurrir, en su caso, a la via de apremio.

Igualmente el Ayuntamiento podra organizar un turno al que podran acceder todos
aquellos titulados colegiados que reunan los requisitos de capacitacion técnica que
se determine. Se seleccionaran de forma rotatoria y por orden de antigiedad en la
lista.

Del mismo modo, el Ayuntamiento podra contratar con entidades especializadas la
realizacion de dichas inspecciones.

Articulo.72. Inspeccion técnica de la edificacion

En los mismos términos que se establece el control posterior para las actividades
mediante el sometimiento a una Inspeccién Técnica de la misma, y sin perjuicio del
deber de conservacidon genérico que todo propietario ostenta sobre su edificacion,
los propietarios de edificios quedardn sometidos a una Inspeccion Técnica, de
caracter periédico, que se exigira en los términos, plazos y condiciones que se
recogen en la Ordenanza Municipal Reguladora del deber de Conservacion e
Inspeccién Técnica de Edificios.

Articulo 73. Régimen integrado

El sometimiento de los edificios a la inspeccidén técnica de la edificacibn a un plazo
notablemente superior al de los previstos para la inspeccidn técnica de actividades,
no sera obstaculo para que el interesado pueda hacer coincidir e integrar en un solo
certificado el cumplimiento de ambos controles periddicos, en aquellos supuestos en
los que la edificacion sobre la que se ejerza la actividad no comparta otro uso
distinto.

Articulo 74. Control de la ejecuciéon

1. En la ejecuciéon de obras de nueva planta o de rehabilitacion, el titular de la
licencia debera comunicar al Ayuntamiento, con una antelacibn minima de quince
dias, los estados de replanteo, estructura a nivel de calle, terminaciéon de la
estructura y finalizacién de la obra.

La comunicacion se realizara en modelo normalizado que debera ir firmado por el
director de la obra.

2. El Ayuntamiento, en ejercicio de la potestad de inspeccién y con la finalidad de
hacer un seguimiento de los distintos estados de la edificaciéon, podra llevar a cabo
distintas visitas, que seran preceptivas en los momentos de replanteo y de la
finalizacion de la obra.

3. En los mismos términos y para los supuestos en gque junto a las obras de nueva
planta, rehabilitacion o acondicionamiento, se incorpore la instalacion de medidas
correctoras con ocasion de la implantacion de una actividad clasificada, debera
comunicarse a la Administracion la correcta instalaciéon de las mismas que permita
su conocimiento y adecuada instalacion.
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TITULO 1V
ORDENES INDIVIDUALES

Articulo 75. Ordenes individuales

El Ayuntamiento de Zaragoza podra intervenir la actividad de los ciudadanos a
través de ordenes individuales constitutivas de mandato para la ejecucion de un
acto o la prohibiciéon del mismo.

Articulo 76. Contenido

1. Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y
carteles deberan mantenerlos en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica. A tal efecto, realizaran los
trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en
todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

2. En el mismo sentido, el titular de una actividad sometida a cualesquiera medios
de intervencion: licencia, comunicacion o declaracién responsable, debera observar
y mantener las condiciones de ejercicio en que resulté autorizada la misma, de
manera que la actividad se ajuste a las normas exigibles en cada momento.

3. La determinacién de las citadas condiciones de conservacion, uso o ejercicio de la
actividad, se llevara cabo por el Ayuntamiento de Zaragoza, mediante 6rdenes de
ejecucion y 6rdenes individuales de adecuacion, de acuerdo con lo establecido en la
Ley de Urbanismo de Aragén, Ley de Protecciobn Ambiental y Ordenanzas
Municipales.

Articulo 77. Procedimiento

1. El Alcalde, u 6rgano en quien delegue, podra ordenar la ejecuciéon de obras de
conservacion o de adecuacion de la actividad a las condiciones de licencia y de
legalidad ambiental, en cualquier momento y sin necesidad de que las obras o
actuaciones estén previamente incluidas en plan alguno de ordenacién o de que la
actividad esté sometida a un control o inspeccién periddica.

2. Salvo en los supuestos en gque pudiera existir urgencia justificada o peligro en la
demora, tanto para las 6rdenes de ejecucibn como para cualquier otra orden
individual, se dara audiencia a los interesados, detallando las actuaciones que
deban realizarse y en los términos y condiciones de lo dispuesto en la legislacién
urbanistica, legislacion sectorial y lo previsto en las Ordenanzas Municipales.

3. El cumplimiento de las 6rdenes individuales se llevard a cabo bien por los
propietarios de edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles, o bien
por el titular de la actividad, dentro de los limites que tanto para el deber de
conservacion como para el deber de adecuaciéon a la legalidad ambiental y
condiciones de licencia, establece el ordenamiento.

Articulo 78. Cumplimiento
1. Las 6rdenes individuales no eximiran del deber de presentar la documentacion

técnica o proyecto que en su caso precise, a fin de que el municipio compruebe su
adecuacion a lo ordenado.
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2. Incumplido el plazo establecido en la orden individual, el municipio podra optar
por cualquiera de los medios de ejecucion forzosa previstos en el ordenamiento, o
imponer, en su caso, las medidas cautelares que considere oportunas en cuanto al
ejercicio de la actividad, todo ello sin perjuicio de la incoaciéon del correspondiente
procedimiento sancionador que pudiera corresponder conforme a la legislacion
sectorial o incluso por desobediencia a la autoridad.

Articulo 79. Ejecucioén forzosa

El incumplimiento de las o6rdenes individuales dictadas por la Administracion,
facultar4d a ésta para impulsar la ejecucion forzosa de los actos a través de los
medios previstos en la legislacion de procedimiento administrativo comun, con
sustitucion, incluso, del obligado.
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TITULO V
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

CAPITULO 1. DISCIPLINA E INSPECCION URBANISTICA MUNICIPAL
Seccion primera. Disciplina urbanistica municipal
Articulo 80. Organos de la Disciplina urbanistica del Ayuntamiento de Zaragoza

1. Son organos de la Disciplina Urbanistica, la Alcaldia Presidencia, los Organos
Urbanisticos de acuerdo con sus atribuciones y aquellos en quienes se delegue tal
competencia.

2. En el marco de las competencias conferidas y de acuerdo con la legislacion
vigente, los 6rganos de la Disciplina urbanistica tienen las siguientes atribuciones:

a) Dictar cuantas resoluciones sean precisas para restaurar el orden urbanistico o
ambiental infringido.

b) Imponer las sanciones procedentes, dentro del procedimiento y limites
establecidos por el ordenamiento juridico.

¢) Dar cuenta a la Jurisdiccion Ordinaria de los ilicitos urbanisticos, ambientales o
del incumplimiento de las 6rdenes municipales, a efectos de exigencia de las
responsabilidades de orden penal en que hubieran podido incurrir los infractores.

d) Disponer el precintado de obras o instalaciones y clausura de las actividades, que
se materializara por los servicios de la Policia Local.

e) Disponer la adopciéon de medidas de ejecucidon sustitutoria, con las limitaciones
que para tal fin vengan impuestas por el Presupuesto municipal.

f) Disponer la adopcion de medidas correctoras para el ejercicio y el funcionamiento
de actividades que infrinjan la normativa urbanistica aplicable.

g) Aprobar los programas y planes de inspecciones urbanisticas o medioambientales
y disponer la publicacion de los listados de infracciones graves de la legalidad
urbanistica o ambiental y de sus responsables.

Articulo. 81. Normativa y organizacion

El ejercicio municipal de la Disciplina urbanistica municipal a que se refiere este
capitulo se realizara de acuerdo con las determinaciones de la legislacion estatal y
autondmica vigente y bajo los principios de programacion, prioridad y publicidad, a
través de los Servicios municipales de Disciplina e Inspeccidn Urbanisticas.

Articulo 82. Programacion de los planes de inspeccion

Por el departamento correspondiente se elaborardn planes de inspecciéon con la
finalidad de articular, programar y racionalizar las inspecciones que tanto en
materia urbanistica como medioambiental resulten oportunas, teniendo caracter
publico su objeto y conclusiones, siendo secreto la concrecidon de la programacion.

Articulo 83. Objetivos y prioridades
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1. Respecto a las actividades o instalaciones, aquellas que originen en su interior
publica concurrencia, y a las que por su propia naturaleza impliquen un riesgo grave
para la seguridad de las personas, bienes o medio ambiente.

2. Respecto a las edificaciones, las obras que impliguen alteracion de las normas
sobre protecciéon de edificios o zonas de caracter histdérico-artistico, las de nueva
calificacion y aquellas otras que alteren el uso cualificado o compatible establecido
en el P. G.0.U. Z., o que sobrepasen las alturas autorizadas y las que aumenten
volumen contra lo preceptuado por el P. G.0.U. Z.

Seccién segunda. Inspeccién urbanistica municipal
Articulo 84. Fines
La inspeccién urbanistica tendra como fines prioritarios:

a) Velar por el cumplimiento de la ordenacién territorial y urbanistica municipal de
Zaragoza.

b) Vigilar, investigar y controlar la actuacion de todos los implicados en la actividad
de ejecucién y de edificaciéon y uso del suelo, vuelo y subsuelo, e informar a los
mismos sobre los aspectos legales relativos a la actuaciéon inspeccionada.

c) Denunciar cuantas anomalias observe en la aplicacion o desarrollo de los
instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica municipales.

d) Informar a las Administraciones y autoridades competentes sobre la adopcion de
las medidas cautelares y definitivas que estime convenientes para el cumplimiento
de la ordenacion territorial y urbanistica.

e) Colaborar con las Administraciones competentes, 6rganos judiciales y Ministerio
Fiscal, en particular haciendo cumplir las medidas cautelares y definitivas que, para
el cumplimiento de la ordenacién urbanistica, aquéllos hayan acordado.

f) Vigilar, investigar y garantizar la adecuacion a la legalidad ambiental de las
actividades sometidas a licencia, comunicacién o declaracién responsable.

g) Comprobar el funcionamiento de las actividades mediante visitas de inspeccion
individualizadas, tanto de oficio como a instancia de parte, y sin perjuicio del
sometimiento de la actividad a planes de inspeccién o a inspeccidon periddica, asi
como el mantenimiento y cumplimiento de las condiciones en que se hubieren
autorizado o aprobado.

h) Comprobar y determinar la eficacia de las medidas de prevencion y correccion de
proteccion ambiental que se hayan fijado en los distintos actos de control e
intervencion administrativa previa.

i) Comprobar y exigir la adecuacion de las distintas actividades a las exigencias
derivadas de las modificaciones de la normativa aplicable en cada momento.

j) Desempefar cuantas otras funciones asesoras, inspectoras y de control le sean
asignadas.

Articulo 85. Personal inspector
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1. Los 6rganos municipales competentes determinaran la composicion y estructura
de los Servicios de Disciplina e Inspeccion Urbanistica del Ayuntamiento de
Zaragoza.

2. La fiscalizacién y control del incumplimiento del ordenamiento a través de la
inspeccién urbanistica se llevara a cabo por los inspectores urbanisticos, integrados
en el Servicio de Inspeccion Urbanistica, con las facultades contempladas en la
legislacion urbanistica y de protecciéon ambiental.

3. Los inspectores urbanisticos acreditaran su condicion mediante documento oficial
expedido por el Ayuntamiento y gozarda, en el ejercicio de las funciones que le son
propias, de la consideracion de agente de la autoridad.

4. Para el ejercicio de la funcién inspectora, el Ayuntamiento de Zaragoza podra
contar con el concurso de personal externo o de organismos de control autorizados
que cuenten con adecuada capacidad y cualificacion técnica para la realizacion de
las inspecciones, con arreglo a lo que se determine reglamentariamente.

5. A efectos de la fe publica que pudiera acreditar la inspeccion, se entendera por
inspector urbanistico el funcionario publico o persona al servicio de la
Administracion cuya relacion contractual comporte similares garantias de
imparcialidad y cualificacién, que tenga entre sus funciones la realizaciéon de labores
de inspeccidon urbanistica y ambiental.

Articulo 86. Funciones de los inspectores

Son funciones de los inspectores urbanisticos municipales las enunciadas en la Ley
de Urbanismo de Aragén y, asimismo, las siguientes:

a) Inspeccionar las obras, instalaciones y actividades con el fin de comprobar su
adecuacion a los proyectos y licencias otorgadas o solicitadas, comunicaciones o
declaraciones responsables y proponer la adopciéon de las medidas cautelares
necesarias.

b) Inspeccionar las instalaciones y actividades con el fin de comprobar su
funcionamiento y proponer la adopcién de las medidas correctoras necesarias para
garantizar la seguridad y calidad medio ambiental.

c) Proponer la adopcion de medidas de clausura y cese de actividades asi como de
precintado de instalaciones.

d) Proponer la publicacion de listados sobre infracciones y sus responsables.

e) Disponer el precintado de obras o instalaciones y clausura de las actividades, que
se materializara por los Servicios de la Policia Local.

Articulo 87. Facultades del personal inspector
Son facultades de los inspectores urbanisticos municipales:

a) Recabar la exhibiciéon de cualquier documentacion relevante para el adecuado
ejercicio de la funcion inspectora obrante en poder de los titulares de actividades o
instalaciones sometidas a los regimenes de intervencion administrativa ambiental
previstos en la presente Ley, asi como acceder y permanecer, previa identificacion y
sin previo aviso, en las instalaciones donde se desarrollen las actividades sujetas a
la presente Ordenanza.
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b) Solicitar la oportuna autorizacién judicial cuando para el ejercicio de sus
funciones inspectoras fuera precisa la entrada en domicilios y restantes lugares
cuyo acceso requiera el consentimiento de su titular.

c) Ser auxiliados en el ejercicio de sus funciones por cualquier autoridad en su
correspondiente ambito competencial, especialmente por los agentes de la Policia
Local y de las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad del Estado.

d) Tener naturaleza de documentos publicos y valor probatorio de los hechos que
motiven su formalizacién a las actas e informes que los inspectores extiendan en el
ejercicio de sus facultades, sin perjuicio de las pruebas que puedan aportar los
interesados que desvirtien los hechos que se han hecho constar en las mismas.

e) Practicar cualquier diligencia de investigacion, examen o prueba que consideren
necesario.

La negativa no fundada o el retraso injustificado a facilitar la informacion solicitada
por los inspectores constituiran obstaculizacion del ejercicio de la potestad de
inspeccion y tendra la consideraciéon de infraccibn administrativa, en su caso,
disciplinaria. Lo anterior se entendera sin perjuicio de las consecuencias que, en su
caso, se derivaran en el orden penal.

f) Adoptar, en supuestos de urgencia, las medidas provisionales que considere
oportunas al objeto de impedir que desaparezcan, se alteren, oculten o destruyan
pruebas, documentos, material informatizado y demas antecedentes sujetos a
examen, en orden al buen fin de la actuacién inspectora, de conformidad con lo
previsto en la legislacion de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

g) Proponer a las Administraciones y autoridades competentes para su adopcion, las
actuaciones o medidas que juzguen convenientes que favorezcan el cumplimiento
de la ordenacion territorial y urbanistica y ambiental.

h) Emitir los informes que procedan en relacion con el cumplimiento de la
normativa en materia territorial y urbanistica y ambiental.

Articulo 88. Deberes de los inspectores

a) Observar, en el ejercicio de sus funciones y sin merma del cumplimiento de sus
deberes, la maxima correcciéon con las personas con los titulares de las obras o
actividades inspeccionadas y procurar perturbar en la menor medida posible el
desarrollo de las mismas.

b) Guardar el debido sigilo profesional respecto de los asuntos que conozcan por
razén de su cargo, asi como sobre los datos, informes, origen de las denuncias o
antecedentes de que hubieran tenido conocimiento en el desempefio de sus
funciones y estaran obligados a guardar secreto profesional sobre la materializacion
diaria del Plan de Disciplina e Inspeccién Urbanistica

c) Abstenerse de intervenir en actuaciones de inspeccion, comunicandolo a su
responsable inmediato, cuando se den en ellos cualquiera de los motivos a que se
refiere la regulacion de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 89. Sometimiento a la accidon inspectora
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1. Los titulares de obras, actividades e instalaciones sometidas a la intervencién
administrativa regulada en la presente Ordenanza deberan prestar la colaboraciéon
necesaria al personal inspector a fin de permitirles realizar cualesquiera exadmenes,
controles y recogida de la informacién necesaria para el cumplimiento de su mision.

2. Los titulares de las actividades que proporcionen informacion a las distintas
Administraciones publicas en relacidon con esta Ley, podran invocar el caracter de
confidencialidad de la misma en los aspectos relativos a los procesos industriales y
a cualesquiera otros aspectos cuya confidencialidad esté prevista legalmente.

Articulo 90. Documentacion

1. Todas las inspecciones urbanisticas se documentaran en Diligencias,
Comunicaciones, Informes y Actas, de acuerdo a los modelos aprobados por el
Ayuntamiento.

2. Podran iniciarse los procedimientos para restablecer la legalidad urbanistica y los
sancionadores con las Actas de inspeccidon o las de comprobacibn de hechos
denunciados por los particulares.

3. Los hechos que figuren en las actas de inspeccion o comprobacién, una vez
formalizadas, ratificados como consecuencia del conjunto de pruebas que se
practiquen en el expediente sancionador, determinaran la responsabilidad del
infractor.

Articulo 91. Diligencias

1. Son diligencias los documentos que extiende la Inspeccion en el curso del
procedimiento inspector, para hacer constar cuantos hechos o circunstancias con
relevancia para el servicio se produzcan en aquél, asi como las manifestaciones de
las personas con las que actua la Inspeccion.

2. Las diligencias son documentos preparatorios de las actas.

3. En las diligencias se hara constar el lugar y la fecha de se expedicién asi como el
domicilio donde se extienda; la firma de los inspectores y el nombre, apellidos,
documento nacional de identidad y firma de la persona con la que se entiendan las
actuaciones; la identidad del titular a que se refieran y los hechos o circunstancias
que constituyen el contenido de la diligencia.

4. De las diligencias se entregara siempre un ejemplar a la persona con la que se
entiendan las actuaciones. Si se negase a firmarlo, se hara asi constar en la misma.
Y si se negase a recibirlo, se le remitira por cualquier de los medios admitidos en
derecho.

Articulo 92. Comunicaciones

1. Son comunicaciones los medios documentales mediante los cuales la inspeccion
se relaciona unilateralmente con cualquier persona en el ejercicio de sus funciones.

2. En las comunicaciones se hara constar el lugar y fecha de su expedicion, la
identidad de la persona o entidad, la firma de quién la remita y los hechos o
circunstancias que se comunican o el contenido del requerimiento que a través de la
comunicacioén se efectla.
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3. Las comunicaciones se extenderan por duplicado conservando la Inspeccién un
ejemplar.

Articulo 93. Informes

Son informes aquellos que la Inspeccion emita, de oficio o a peticion de terceros,
sean o0 no preceptivos conforme al ordenamiento juridico; o los soliciten otros
6rganos o servicios de la Administraciéon o los poderes legislativo o judicial; o
resulten necesarios para la aplicacién de la normativa urbanistica.

Articulo 94. Actas de inspeccion

1. Son Actas de Inspeccion aquellos documentos que extiende ésta con el fin de
recoger los resultados de sus actuaciones de comprobacidn e investigacion,
proponiendo en todo caso la regularizacidon que estime procedente de la situacion
urbanistica del titular.

2. Las actas de inspeccion, ostentan el caracter de documentos publicos, gozan de
presunciéon de veracidad y constituyen prueba respecto de los hechos que reflejados
en ellas hayan sido constatados directamente por los inspectores, sin perjuicio de
las pruebas que, en defensa de sus derechos o intereses, puedan sefialar o aportar
las personas interesadas.

3 En las unidades administrativas en las que se desarrollen funciones inspectoras se
llevara un registro de las actas que con motivo de éstas se hayan extendido.

Articulo 95. Contenido de las Actas de inspeccion

1. Para la adecuada constancia del resultado de las actuaciones de inspeccion
realizadas, el acta que se extienda con motivo de las mismas reflejara, los
siguientes datos:

a) Fecha, hora y lugar de la actuacién, asi como numero de acta.

b) ldentificacién y firma del personal inspector actuante, del personal de apoyo, y
de las personas ante las cuales se extiendan.

¢) ldentificacion, en la medida de lo posible, del inmueble, actividad o uso objeto de
la inspeccion, de su titular o titulares, asi como la de aquellas personas
directamente relacionadas con el objeto de la inspeccion.

d) Motivo de la inspeccion.

e) Hechos sucintamente expuestos y elementos esenciales de la actuaciéon
inspectora realizada.

f) Las manifestaciones o aclaraciones realizadas por las personas ante las que se
entiendan las actuaciones, 0 por sus representantes.

g) La diligencia de notificacion.

2. Si de la inspeccidn realizada no se observa ni detecta ninguna posible infraccion
respecto de la normativa urbanistica, ademas de lo sefialado en el apartado
primero, se hara constar esta circunstancia y se entenderd la actuacién objeto de la
misma de conformidad con esta.

3. Cuando con motivo de la actuacidon inspectora se produjera la obstruccion a la
misma por parte de la persona inspeccionada, su representante o por personas gue
tenga empleadas, ademas de lo sefialado en el apartado primero, el acta de
inspeccion reflejara la negativa, el obstaculo o resistencia, con expresion de las
circunstancias en las que aquélla acontece.
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4. Si como resultado de la actuacion inspectora se apreciaran posibles infracciones
de la normativa territorial y urbanistica se detallaran los hechos constitutivos de la
infraccion presuntamente cometida, asi como, en la medida de lo posible, la
identificacion de la persona presuntamente infractora, con referencia a la razén de
su responsabilidad.

5. Para la mejor acreditacion de los hechos recogidos en las actas de inspeccidn, se
podra anexionar a las mismas cuantos documentos o0 copias de documentos,
publicos o privados, planos, fotografias u otros medios de constataciéon se
consideren oportunos. Dicha incorporacion podra llevarse a cabo con posterioridad a
la formalizacion del acta mediante informe complementario emitido a tal efecto.

Articulo 96. Formalizacion

1. Las actas se extenderan por duplicado y seran firmadas por el personal inspector
actuante y, en su caso, por las personas ante las que se extiendan, quedando las
mismas notificadas en dicho acto mediante entrega de copia del acta con
levantamiento de la correspondiente diligencia de notificacién.

2. La firma del acta no implica la aceptacion de su contenido ni de la
responsabilidad en la que pueda haber incurrido la persona presuntamente
infractora, excepto cuando asi lo hubiera reconocido expresamente en el acta.

3. En el supuesto de que la persona ante quien se cumplimente el acta se niegue a
firmarla, o a recibir su copia, se hara constar este hecho mediante diligencia en la
misma, con expresion de los motivos aducidos por el compareciente, especificando
las circunstancias del intento de notificacion, y en su caso, de la entrega. La falta de
firma de la diligencia de notificaciéon del acta no exonerara de responsabilidad, ni
destruira su valor probatorio.

CAPITULO Il. PROTECCION DE LA LEGALIDAD
Articulo 97. Medidas de proteccion
1. Cuando tenga lugar la realizacién de algun acto de edificacién o uso del suelo o
del subsuelo sin licencia, comunicacion previa o declaracion responsable, o contra
las condiciones sefialadas en aquéllas, el Ayuntamiento de Zaragoza adoptard las
correspondientes medidas de proteccion de la legalidad urbanistica previstas en la

Ley.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior se entiende sin perjuicio de la imposicién de
las sanciones que procedan.

CAPITULO I11. REGIMEN SANCIONADOR
Articulo 98. Infracciones y sanciones

Las infracciones urbanisticas y sus correspondientes sanciones son las definidas en
la Ley.

Articulo 99. Responsabilidad

1. Seran responsables de las infracciones el promotor, el constructor y los técnicos
directores
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2. Las sanciones que se impongan a los técnicos directores se comunicaran al
Colegio Profesional respectivo para su conocimiento.

Articulo 100. Procedimiento

La potestad sancionadora por la comisiéon de infracciones urbanisticas se ejercera
por el Ayuntamiento de Zaragoza mediante el procedimiento legalmente establecido

Articulo 101. Publicidad de las resoluciones sancionadoras

Cuando la entidad de los hechos constitutivos de la infraccién lo justifique, el
Ayuntamiento de Zaragoza podra publicar en el Boletin Oficial de Aragén y en la
Web municipal la correspondiente resolucion sancionadora, una vez que ésta haya
adquirido firmeza.
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DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA. Comision Técnica de Seguimiento

1. Se constituira la Comision Técnica de Seguimiento de la Ordenanza Municipal de
Medios de Intervenciéon en las Actividades Urbanisticas, presidida por el Consejero
competente en materia de Urbanismo, e integrada por los Servicios municipales
competentes en la materia y Colegios profesionales que hayan formalizado
convenios de colaboracion o Entidades contratadas, dentro del mes siguiente a la
entrada en vigor de la presente Ordenanza.

2. La Comision aprobara las reglas de funcionamiento interno, coordinara las
actuaciones comunes para desarrollar y evaluar la aplicacion de la presente
ordenanza, elaborara y propondra criterios interpretativos o de gestion que, con
caracter general, puedan plantearse en este ambito.

SEGUNDA. Documentacion: formatos, contenido y actualizacion

1. En el plazo de tres meses desde la constituciéon de la Comisién Técnica de
Seguimiento, por acuerdo de Consejo de Gerencia, a propuesta de la mencionada
comision, se actualizaran los formatos y contenidos minimos de la documentaciéon
técnica, modelos de memorias, proyectos técnicos, certificados, ficha e informe de
inspeccidn técnica de la actividad, etc. que deban acomparfarse a las solicitudes de
licencias urbanisticas, comunicaciones previas, declaraciones responsables e
inspeccién periddica de la actividad.

2. En el plazo de seis meses, desde la constitucion de la Comisién Técnica de
Seguimiento, por acuerdo del Consejo de Gerencia, a propuesta de la mencionada
comision, se adaptara y actualizara el Anexo | de Documentaciéon exigible contenido
en ésta ordenanza.

3. Los acuerdos y el contenido de la documentacion se publicaran en el Boletin
Oficial correspondiente, en las Guias de Procedimientos y Documentaciéon Técnica
de Urbanismo y en la Web municipal.

4. La misma sera actualizada y validada en los términos anteriores cuando se
produzcan modificaciones y anualmente con caracter general.

TERCERA. Registro General de licencias urbanisticas, comunicaciones previas y
declaraciones responsables.

En el plazo de dos meses siguientes a la entrada en vigor de la presente ordenanza,
por acuerdo del Consejo de Gerencia, se desarrollara el Registro General de
Licencias Urbanisticas, Comunicaciones previas y Declaraciones Responsables del
Ayuntamiento de Zaragoza, fines, &mbito, contenido, inscripcidbn, acceso,
responsables, efectos y aplicaciones.

CUARTA. Actividades sujetas a inspeccion: tipos y periodicidad

1. A los efectos de la inspeccion técnica, las actividades estaran integradas,
siguiendo criterios de complejidad y nivel de riesgo, en siete grupos:

GRUPO | |Actividades No Todas aquellas actividades que COMUNICACION
Clasificadas. tradicionalmente han sido definidas PREVIA
como No Clasificadas.
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GRUPO Il |Anexo VII de la Ley| Aquellas de nueva denominacién y que LICENCIA DE
7/2006. anteriormente estuvieron englobadas en el APERTURA
conjunto de las Actividades Clasificadas. DECLARACION
RESPONSABLE
GRUPO 111 | Actividades Actividades Clasificadas como molestas
Clasificadas
que no aparecen
GRUPO IV |en los Actividades Clasificadas como nocivas o
Anexos insalubres.
de LICENCIA AMBIENTAL
GRUPO V |la Actividades Clasificadas como peligrosas. DCE:;TFII\QESE
ley 7/2006.
GRUPO VI | Actividades Espectaculos publicos, actividades
Clasificadas por recreativas y establecimientos publicos.
ley 11/2005
GRUPO VII| Actividades Actividades que requieren AUTORIZACION
Clasificadas segun | Autorizacion Ambiental Integrada AMBIENTAL
Anexos I, 11, 11y INTEGRADA
VI de la ley 7/2006 INICIO DE ACTIVIDAD
Y FUNCIONAMIENTO

2. Cada uno de estos grupos, a excepcion del grupo VII, estard asignado a un tipo

de inspecciodn,

con un esquema comun a todas y atendiendo a la siguiente

periodicidad, mayor o menor dependiendo del grupo y antigliedad de la actividad.

Grupo de Actividades 12 Inspeccién 22 32 42 52 En adelante
Grupo | - Aperturas 9 afos 9 afos | 9 afos | 7 afos | 7 afos 6 anos
Grupo Il - Aperturas (Antes

clasificadas) 8 aflos 8 afos | 8 afos | 6 afios | 6 afios 5 afios
Grupo Il - Clasificadas

(molestas) 5 afios 5 afos | 4 afos | 4 afos | 3 afios 3 afios
Grupo IV - Clasificadas (nocivas

e insalubres) 4 anos 4 afnos | 3 afios | 3 afios | 2 afios 2 afios
Grupo V - Clasificadas

(peligrosas) 3 afios 3 afos | 2 afos | 2 afios | 1 afios 1 afios
Grupo VI — Actividades Ley

11/2005 4 afnos 4 afos | 3 afios | 3 afios | 2 afios 2 afios

QUINTA. Libro del Establecimiento

En los seis meses siguientes a la entrada en vigor de la Ordenanza, por acuerdo del

Consejo de Gerencia, se desarrollard el

soportes, contenido, acceso,

SEXTA. Terminologia.

Libro del
responsables, efectos y aplicaciones.

A los efectos de esta ordenanza se entiende que:

Establecimiento:

formatos,

1. Se precisara informe de las comisiones provincial o municipal de patrimonio
cultural cuando se trate de edificios catalogados, situados en un conjunto urbano de
interés, en el entorno de un Bien de Interés Cultural o en el ambito del Casco
Historico de la Ciudad.

2. Una intervenciéon afecta a la estructura cuando suponga modificaciéon de alguno
de los elementos de sustentacion de la edificacion, tales como cimientos, pilares,
forjados e instalaciones generales del edificio. También se consideraran elementos
estructurales las fachadas y cubiertas cuando actien como soporte del edificio.



DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. Expedientes en tramite a la entrada en vigor

Los expedientes de solicitud de licencia que se encuentren en tramite en el
momento de entrada en vigor de la presente ordenanza mantendran su tramitacion
por el procedimiento vigente en el momento de su iniciacion.

SEGUNDA. Reformulacién de solicitudes

El titular de la licencia en tramitacibn podra acogerse a los procedimientos
regulados en esta ordenanza, previa solicitud expresa, reformulando la anterior
solicitud. A estos efectos se considerara la fecha de esta solicitud como inicio del
nuevo procedimiento a efectos del cOmputo de plazos, siempre que la
documentacién aportada estuviera ajustada a lo dispuesto en la ordenanza.

La reformulacion también podré iniciarse de oficio.

TERCERA. Calendario de sometimiento a inspeccion técnica de la actividad

Los preceptos del Titulo 111, relativos a la Inspeccidon Técnica de Actividad (1. T. A.),
seran de aplicacion a las mismas, en funcibn de la fecha de autorizacion
administrativa para el ejercicio de la actividad y de su nivel de incidencia ambiental
de conformidad con lo previsto en la Disposicion Adicional Quinta y conforme a las
siguientes condiciones:

a) Las actividades autorizadas con posterioridad a la entrada en vigor de la
presente ordenanza, se sujetaran a la periodicidad prevista para la Inspeccion
Técnica de Actividad y contemplada en la Disposicion Adicional Quinta.

b) Las actividades autorizadas con anterioridad a la entrada en vigor de la presente
ordenanza, se someteran al siguiente calendario:

1. Las actividades del Grupo VI de la Disposiciéon Adicional Quinta que cuenten con
una antigiedad de 4 afios o0 mas, deberan pasar la ITA durante los préximos afios
2012, 2013, 2014 y 2015, respectivamente.

2. Las actividades del Grupo V de la Disposicién Adicional Quinta deberan pasar la
ITA durante el afio 2013, siempre y cuando resulte suficientemente acreditado un
ejercicio de actividad de 3 afos 0 mas.

3. Las actividades del Grupo IV de la Disposicion Adicional Quinta deberan pasar la
ITA durante el afio 2014, siempre y cuando resulte suficientemente acreditado un
ejercicio de actividad de 4 afios 0 mas.

4. Las actividades del Grupo Il de la Disposicion Adicional Quinta deberan pasar la
ITA durante el afio 2015, siempre y cuando resulte suficientemente acreditado un
ejercicio de actividad de 5 afos 0 mas.

5. Las actividades del Grupo Il de la Disposiciéon Adicional Quinta que cuenten con
una antigiedad de 8 afios o0 mas, deberan pasar la ITA durante los proximos afos
2016, 2017 y 2018, respectivamente.

6. Las actividades del Grupo | de la Disposicion Adicional Quinta que cuenten con
una antigiedad de 9 afios o0 mas deberan pasar la ITA, durante los préoximos afos
2017, 2018 y 2019, respectivamente.
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¢) Las actividades incluidas en los apartados a) y b), una vez superada la primera
inspeccién Técnica de Actividad, se incorporaran al calendario previsto en la
Disposicién Adicional Quinta.

d) La Inspeccion Técnica de Actividad, debera llevarse a cabo en el periodo de afio
natural en el que se cumplan los afios de ejercicio de actividad que vinculan a su
cumplimiento.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA. Quedan derogadas expresamente las siguientes ordenanzas
municipales:

1. Ordenanza reguladora de Actuaciones Urbanisticas Comunicadas ante la
Administracion Municipal, aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
de Zaragoza en su sesion de fecha 31 de octubre de 2000.

2. Ordenanza reguladora de Licencias de Obras Menores y Elementos Auxiliares,
aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Zaragoza en su sesion
de fecha 31 de marzo de de 2000, modificada el 30 de mayo de 2001.

3. El capitulo VIII de las Ordenanzas Generales de Edificacion aprobadas con
caracter definitivo por el Ministerio de la Vivienda por resolucion de 10 de
noviembre de 1973, publicada en el B.O.E. el 12 de enero de 1974.

SEGUNDA. Quedan derogadas igualmente cuantas normas de igual o inferior rango
se opongan a lo establecido en la presente ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. De acuerdo con lo establecido en el articulo 141.1 de la Ley 7/1999, de
9 de Abril, de Administracién Local de Aragoén, la presente Ordenanza entrard en
vigor y producira efectos juridicos transcurridos quince dias contados desde el
siguiente al de la publicacion de su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia,
una vez aprobada definitivamente por el Pleno de la Corporacion.

SEGUNDA. El Consejo de Gerencia u 6rgano unipersonal o colegiado en quienes
delegue quedan facultados para dictar cuantos decretos, 6rdenes e instrucciones
resulten necesarios para la adecuada gestion y aplicacion de esta Ordenanza.
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ANEXOS

ANEXO I
DOCUMENTACION REQUERIDA
POR TIPO DE SOLICITUD:
LICENCIAS URBANISTICAS, COMUNICACIONES PREVIAS,
DECLARACIONES RESPONSABLES

ANEXO 11
ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS

ANEXO I11.
DOCUMENTACION Y CONTENIDOS
DE LA INSPECCION TECNICA DE LA ACTIVIDAD
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ANEXO 1
DOCUMENTACION REQUERIDA
POR TIPO DE SOLICITUD:
LICENCIAS URBANISTICAS, COMUNICACIONES
PREVIAS, DECLARACIONES RESPONSABLES

INDICE POR TEMAS Y CODIGOS

PLANO CARTOGRAFICA.

IDENTIDAD Y HABILITACION PROFESIONAL.

X103 - INFORMES URBANISTICOS

X141 - ALINEACIONES Y RASANTES

X121.- LICENCIA DE PARCELACION

X404 - LICENCIA URBANISTICA DE OBRA MAYOR — Nueva edificacion

X406 - LICENCIA URBANISTICA DE OBRA MAYOR — Reforma, restauracion y
ampliacion de edificios

X407 - LICENCIA URBANISTICA DE OBRA MAYOR -—Rehabilitacion integral de
edificios

X413 - PROPUESTA INTERVENCION DE EDIFICIOS CATALOGADOS

X445 - LICENCIA DE INSTALACION DE TORRES-GRUA

X014 - OBRAS MENORES

X015- VALLAS Y ANDAMIOS y Elementos Auxiliares

X403 - LICENCIAS URBANISTICA Y AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA —
Nueva Construccion. Actividades sujetas a la Ley 7/2006, de 22 de julio, de
proteccion ambiental de Aragén

X408 - LICENCIAS URBANISTICA Y AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA —
Obra Mayor de Nueva planta sometida a la Ley 11/2005, de 28 de diciembre,
reguladora de los espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos de la Comunidad Auténoma de Aragén

X487 - LICENCIAS URBANISTICA Y DE APERTURA — Antenas de Telecomunicacion:
Actividades sujetas a la Ley7/2006, de 22 de junio, de protecciobn ambiental de
Aragon

X414 - LICENCIAS URBANISTICA Y DE APERTURA — Acondicionamiento de local y
Apertura

X495 - LICENCIA URBANISTICA — Establecimientos sujetos a la Ley 11/2005, de
28 de diciembre, reguladora de los espectaculos publicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos de la Comunidad Autbnoma de Aragén y excluidos de
calificacion por la Ley 7/2006 de Protecciéon Ambiental. Acondicionamiento de local
X415 - LICENCIAS URBANISTICA Y AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA —
Obra Mayor. Acondicionamiento de local para actividades sujetas a la Ley 11/2005,
de 28 de diciembre, reguladora de los espectaculos publicos, actividades
recreativas y establecimientos publicos de la Comunidad Autbnoma de Aragon
X417 - LICENCIA AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA — Sujeta a la Ley
7/2006, de 22 de junio, de protecciéon ambiental de Aragén

X448 - LICENCIAS URBANISTICA Y AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA —
Acondicionamiento de Local. Actividades sujetas a la Ley 7/2006, de 22 de junio, de
protecciéon ambiental de Aragén

X446 - APERTURA - Actividades no calificadas

X446 - INICIO DE ACTIVIDAD

71



X446 - FUNCIONAMIENTO - Actividades sujetas a la Ley 11/2005, de 28 de
diciembre, reguladora de los espectaculos publicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos de la Comunidad Autbnoma de Aragén

X446 - FUNCIONAMIENTO - Actividades de caracter temporal, sujetas a la Ley
11/2005, reguladora de los espectaculos publicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos

X461 - LICENCIA DE OCUPACION

X234 — AUTORIZACION PARA DEMOLICION

X325 - Obras en Via publica: INSTALACIONES ELECTRICAS

X326 - Obras en Via publica: INSTALACIONES DE GAS

X327, X362 y X375 - Obras en Via publica: INSTALACIONES DE
TELECOMUNICACIONES

X323 - BADENES — Autorizaciones, ampliaciones, bajas y devoluciones de fianzas
X473, X446, X457, X480 - CAMBIO DE TITULARIDAD DE LICENCIAS DE OBRAS,
APERTURA Y ACTIVIDADES

X486 - CONSULTAS PREVIAS ACCESOS A ESTACIONAMIENTOS - Edificaciones y
Locales

X492 y otros - INFORMACION. Aspectos relacionados con edificaciones o
actividades
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PLANO CARTOGRAFICO.

En las solicitudes de licencia y en los Instrumentos de Planeamiento y Gestidon y con
el objeto de mantener/actualizar la Cartografia Municipal y los datos territoriales
asociados a la misma, la solicitud/documentaciéon técnica que se presente a tramite,
deber&a contener un “Plano Cartografico en Formato Digital —CAD-" posicionado en
referencia a la Cartografia Municipal y sus Alineaciones Oficiales referido a la
totalidad del solar, ambito de proyecto o ambito urbanistico, donde se representara
un Plano de Planta.

- En proyectos de nueva edificacién, rehabilitacion, restauracion, ampliacién,
acondicionamiento de local: plano con el desarrollo en planta de todos sus niveles y
retranqueos a linderos, expresion del niumero de plantas, distancia a linderos y
dimension acotada de éstos.

- En reparcelaciones: planos con el a&mbito de gestién, edificaciones existentes,
parcelas aportadas y parcelas resultantes.

- En parcelaciones: Planos con el &dmbito de parcelaciéon (parcela o parcelas
originales), edificaciones existentes y sus retranqueos a linderos y plano con las
parcelas Resultantes.

- En los instrumentos de planeamiento: plano con el ambito de planeamiento y
estructura de la propiedad, plano de clasificacion/calificacion del suelo, plano de
alineaciones, plano de ordenacién y estructura urbanistica.

IDENTIDAD Y HABILITACION PROFESIONAL.

En los casos en que no se justifique la identidad y habilitacion profesional del
técnico autor del trabajo mediante la Documentacién técnica con visado obligatorio
0 a través del Informe de ldoneidad y Calidad Documental, las solicitudes de
licencia, comunicaciones previas, declaraciones responsables, informes de la
inspeccidon técnica de la actividad, deberan acompafarse del oportuno Certificado
acreditativo emitido por el Colegio profesional correspondiente.

INFORMES URBANISTICOS (X103)

1) Instancia - formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditacién de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacibn de pago electronico o copia del Documento de ingreso de la
Autoliquidacion de la Tasa (Ordenanza Fiscal 13).

4) Plano de emplazamiento o levantamiento topografico sobre la Cartografia digital
municipal o sobre la Ficha de Informacién Urbanistica del Sistema de Gestion
(SIGGURZ).

ALINEACIONES Y RASANTES (X141)

1) Instancia - formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditacion de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificaciobn pago electrénico o copia del documento de Ingreso de la
Autoliquidacién de la Tasa (Ordenanza Fiscal 13).

4) Plano de emplazamiento de la finca sobre la Cartografia digital municipal o sobre
la Ficha de Informacion Urbanistica del Sistema de Gestion (SIGGURZ).

73



LICENCIA DE PARCELACION

En suelo urbano y urbanizable no delimitado y declaraciones de
innecesariedad de licencia en suelo con distintas clasificaciones o
calificaciones urbanisticas (X121)

1) Instancia - formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditacién de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacion pago electronico o copia de Documento de Ingreso de la
Autoliquidacion de la Tasa (Ordenanza Fiscal 13).

En el caso de las licencias de parcelacion en suelo urbano y urbanizable no
delimitado:

4) Memoria en la que se describa la finca que se trate de dividir —con exposicién de
las razones urbanisticas y de todo orden que justifican la parcelacibn— y cada una
de las parcelas resultantes, con expresion de sus dimensiones, linderos,
edificaciones existentes y demas circunstancias necesarias para su inscripcion en el
Registro de Ila Propiedad, asi como indicacion de sus condiciones de
aprovechamiento.

5) Se adjuntaran como anejo, notas simples del Registro de la propiedad que
acrediten el dominio de las fincas originales.

6) Cuando el planeamiento vigente incluya fichas de condiciones urbanisticas de las
parcelas, el proyecto incorporara copias de las fichas de las fincas originales y
nuevas fichas de las fincas que resulten de la parcelacion.

7) Plano de los terrenos que se quieren parcelar, realizado sobre reproduccién del
plano parcelario municipal a escala minima 1/2000.

8) Planos de estado actual, a escala 1/1.000 como minimo, donde se sefalen las
fincas originales, edificaciones existentes y los usos de los terrenos.

9) Planos de parcelaciéon, a escala 1/1.000 como minimo, en los que se identifique
cada una de las parcelas resultantes y sobre los que pueda comprobarse la
adecuacion a las condiciones del plan.

En el caso de las declaraciones de innecesariedad de licencia:

4) Exposicion de las caracteristicas de la operacidon, con expresion de su finalidad y
descripcion de la finca matriz y de los lotes resultantes, indicando su superficie,
linderos y la clase y calificacion urbanistica que les corresponde.

5) En caso de que sobre la matriz exista algun edificio, descripcién de éste, con
expresion de su uso, superficie construida y niumero de plantas.

6) Certificacion catastral de titularidad.

7) Plano catastral de emplazamiento, en el que se identifiquen los linderos de la
finca matriz y se dibujen los de los lotes resultantes de la parcelacién pretendida.

8) En el caso de que exista algun edificio, se acotaran los linderos con respecto a
los linderos de la matriz y de los lotes resultantes.

9) Nota simple del Registro de la Propiedad, en la que se expongan las
segregaciones o divisiones que con anterioridad se hayan producido en la finca
matriz.

Durante la tramitacibn podran solicitarse cuantos documentos especificos
complementarios se consideren necesarios, a juicio de los técnicos informantes,
para resolver la solicitud de que se trate.

LICENCIA URBANISTICA DE OBRA MAYOR
Nueva edificacion (X404)

1) Instancia - formulario normalizada (modelo 411).
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2) Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacibn de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion (Ordenanza Fiscal 13).

4) 2 copias de Ficha de determinacioén de costes de referencia visada por el Colegio
Oficial, (Ordenanzas Fiscales 10 y 13).

Ademas, segun el tipo de obra, deberan acompanar la siguiente documentacion:

e Si se trata de obra mayor de nueva planta:

5) Sefialamiento de alineaciones y rasantes en obras de nueva planta, ampliacién o
variacion del uso objetivo de los edificios. En el caso de que la edificabilidad se
determine en funcion del ancho de la calle, el acta de sefialamiento de alineaciones
y rasantes debera indicar este ancho oficial.

6) Hoja Estadistica de edificaciéon y vivienda (2 ejemplares).

7) Dos proyectos técnicos, plegados en formato DIN A-4 (si la obra se encuentra
dentro del Centro Histérico o de otros centros de interés o conjuntos urbanos
protegidos tres proyectos), referidos a la cartografia municipal, suscritos por
técnico competente y, en el caso del proyecto de ejecucion, visado del Colegio
Oficial correspondiente. El contenido de los proyectos sera el siguiente:

- Plano cartografico en formato digital (CAD) georeferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales y con la informacién geométrica bésica del ambito
de proyecto objeto de licencia (desarrollo en planta con expresién de alturas de la
edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el
técnico autor del proyecto.

- Plano de situacion de escala minima 1:500 de la parcela y de emplazamiento del
edificio en la parcela acotando los linderos de la misma, las distancias a los edificios
y/o puntos de referencia préximos, y las cotas del nivel de la planta baja con
relacion a espacios libres exteriores, calles y fincas colindantes, en su caso.

« En caso de presentar proyecto basico, en el que sélo se definen de modo preciso
las caracteristicas generales de la obra, aportar lo siguiente:
— Memoria:
e Descriptiva:
Agentes.
Informacioén previa.
Descripcidon del Proyecto.
Prestaciones del edificio.
= Constructiva:
Sustentacion del edificio.
e Cumplimiento del Cédigo Técnico:
Seguridad en caso de Incendios.
= Apartado justificativo de cumplimiento de las obligaciones previstas en la
Ordenanza de Ecoeficiencia Energética.
— Planos:
« Plano de situacion.
e Plano de emplazamiento.
= Plano de urbanizacion.
= Plantas generales.
= Planos de cubiertas.
= Alzados y secciones.
— Presupuesto aproximado.
— Anexo de cumplimiento de la Normativa de supresion de barreras
arquitectonicas.
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— Anexo de gestion de residuos, de acuerdo al Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, en aplicacién de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Octava de la Ley
de Urbanismo, fianza o garantia para la correcta gestion de los residuos de
construccion y demoliciéon producidos en los actos para los que se solicita la
licencia.

— Si el acceso al estacionamiento es por calle peatonal, malla basica o de acceso
restringido, indicacién del niumero de expediente municipal aprobado en la consulta
previa.

— Fotografias de las fachadas de los edificios colindantes, en el supuesto de que la
parcela se encuentre en el ambito del Centro Histérico o en los conjuntos urbanos
de interés.

— Indicacién del cumplimiento de los deberes legales de cesién y urbanizacion,
exigibles en funcidon de afecciones a la parcela por chaflanes, nuevas alineaciones
con destino a viales publicos y proyecto de obras ordinarias correspondiente.

— Justificacion fehaciente de los servicios urbanisticos existentes en la
confrontacion de la parcela para su calificacibn o no como solar.

— En el Centro Histérico: Certificado de la Diputacion General de Aragdén sobre
libertad de restos arqueoldgicos del solar y Plano de integracion en el entorno.

— En Montecanal: Informe de la Junta de Compensacion.

— En Valdespartera:

Proyecto constructivo de instalacion neumatica privada de Residuos
Sélidos Urbanos.

— Formulario de solicitud de conexién a la red municipal (Modelo establecido
en el Anexo 1 de la Instruccién para la instalaciéon privada de un sistema de
recogida neumatica de residuos urbanos en Valdespartera)

— Autorizacion de servidumbre a favor del Ayuntamiento/Concesionario
(Modelo establecido en el Anexo 2 de la Instruccién.

— En el Zorongo: Informe de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

« Si el proyecto de ejecucion no desarrollase integramente al proyecto basico, sino
que se plantease dicho desarrollo a través de fases de distintos proyectos de
ejecucion, debe aportar programa de predeterminacion de fases.

« En caso de proyecto de ejecucién, que es la fase que desarrolla el proyecto basico
con la determinacion completa de detalles y especificaciones de todos los
materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos, debera aportarse:
— Memoria:
(La memoria descriptiva se ha incluido en el proyecto basico).
= Constructiva:
Sistema estructural (cimentacién, estructura portante Yy estructura
horizontal).
Sistema envolvente.
Sistema de compartimentacion.
Sistemas de acabados.
Sistemas de acondicionamiento e instalaciones, que incluye entre otros el
proyecto de I.C. de telecomunicaciones.
Equipamiento.
= Cumplimiento del Cédigo Técnico:
Seguridad estructural.
Seguridad de utilizacion.
Salubridad.
Proteccion contra el ruido.
Ahorro de energia.
Cumplimiento de otras reglamentaciones y disposiciones.
* Anejos a la memoria:
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Informacién geotécnica.
Célculo de la estructura.
Proteccion contra el incendio.
Instalaciones del edificio.
Eficiencia energética.
Estudio de Impacto Ambiental, en su caso.
Plan de control de calidad.
Estudio de Seguridad y salud, o estudio basico en su caso.
Gestion de residuos.
Certificado de Eficiencia Energética del proyecto.
Memoria y Anejo sobre medidas de eficiencia energética y uso de energias
renovables y ficha de acuerdo con la Ordenanza suscrita por técnico y visada
por Colegio Oficial.
— Planos:
= Planos de estructura.
» Planos de instalaciones.
« Planos de definicién constructiva.
< Memorias graficas.
e Otros.
— Pliegos de condiciones.
< Pliego de clausulas administrativas.
= Disposiciones generales.
= Disposiciones facultativas.
» Disposiciones econdmicas.
« Pliego de condiciones técnicas particulares.
= Prescripciones sobre los materiales.
e Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra.
e Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado.
— Mediciones.
— Presupuesto detallado.
— Estudio de gestion de residuos de construccién y demolicién.

< Si se trata de obras de ampliacién, debera aportar lo siguiente:

5) Plano de la edificacion en la parcela, distinguiendo graficamente la ampliacién,
acotando los linderos de la misma y las distancias a los edificios y/o puntos de
referencia préximos, asi como cotas de relacién.

6) Planos acotados escala minima 1:100 relacionando el estado actual de la
edificacion y la ampliacion proyectada.

7) Planos de descripcion grafica en alzado que permita observar la adecuacion de la
ampliacion proyectada al edificio existente y su entorno.

LICENCIA URBANISTICA DE OBRA MAYOR
Reforma, Restauracion y Ampliacion de edificios (X406)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditacién de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion (Ordenanza Fiscal 13).

4) Hoja Estadistica de edificacién y vivienda.

5) Tres proyectos técnicos (si la obra no se refiere a edificios catalogados o del
Centro Histérico son suficientes dos proyectos), referidos a la cartografia municipal,
suscritos por técnico competente y, en el caso del proyecto de ejecucién, visado del
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Colegio Oficial correspondiente en los supuestos de los articulos 50.2 d., 51 b 1-6,
de la ordenanza). El contenido de los proyectos sera el siguiente:

e Plano cartogréafico en formato digital (CAD) georeferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales y con la informacién geométrica béasica del ambito
de proyecto objeto de licencia, (Desarrollo en planta con expresion de alturas de la
edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el
técnico autor del proyecto.

« Plano de situacién de escala minima 1:500 de la parcela y de emplazamiento del
edificio en la parcela acotando los linderos de la misma, las distancias a los edificios
y/o puntos de referencia préximos, y las cotas del nivel de la planta baja con
relacion a espacios libres exteriores, calles y fincas colindantes, en su caso.

e En el caso de intervencion en edificios existentes se incluiran planos del edificio
antes de la intervencion.

< Documentacion necesaria del proyecto basico y de ejecucion:

— Memoria descriptiva y justificativa de las obras, indicando el cumplimiento sobre
estacionamientos y el acceso.

— Presupuesto y mediciones detallados por partidas.

— Anexo de Prevencion de Incendios con Memoria descriptiva y planos a escala
minima 1:100.

— Datos que permitan la localizacion de la licencia de obras de construccién del
edificio en su caso.

— Instalaciones.

— Pliego de condiciones.

— Anejo de gestion de residuos.

— Estudio de seguridad y salud cuando el presupuesto de ejecucidon por contrata
incluido en el proyecto sea igual o superior a 75 millones de pesetas, que la
duraciéon estimada sea superior a 30 dias laborables, empleandose en algun
momento a mas de 20 trabajadores simultaneamente, que el volumen de mano de
obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de trabajo del total de los
trabajadores en la obra, sea superior a 500 o las obras de tuneles, galerias,
conducciones subterraneas y presas. En los proyectos de obras no incluidos en
ninguno de los supuestos previstos en el apartado anterior, el promotor estara
obligado a que se elabore un estudio béasico de seguridad y salud.

— Alzado esquematico del tramo o tramos de calle a las que dara fachada el nuevo
edificio en tipologia de manzana cerrada o bien descripcion fotografica con el
fotomontaje de la fachada o tramos de calle sobre los que interviene.

— Descripcidon documental de todos aquellos elementos que ayudan a ofrecer un
mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se
construyo el edificio, de sus caracteristicas originales y de su evolucion.

— Descripcion fotogréafica 18*24 del edificio en su conjunto y de sus elementos mas
caracteristicos.

— Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucion de
las obras proyectadas sobre los usuarios, asi como descripcion y justificacion de los
compromisos establecidos con éstos si los hubiere.

— Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran
acompafnados cuando sea posible de detalles equivalentes del proyecto original.

— Descripcidon pormenorizada del estado de la edificaciéon con planos en los que se
sefala los elementos, zonas e instalaciones que requiriesen reparacion.

— Documento acreditativo del nombramiento de los técnicos competentes para la
direccion de la obra. En el supuesto de no conocerse éstos en la tramitacion de la
licencia se comunicaran obligatoriamente al Ayuntamiento conjuntamente con el
inicio de la obra.
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LICENCIA URBANISTICA DE OBRA MAYOR
Rehabilitacion Integral de edificios (X407)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion (Ordenanza Fiscal 13).

4) 2 copias de ficha de determinacion de costes de referencia visada por el Colegio
Oficial (Ordenanzas Fiscales 10 y 13).

5) Hoja Estadistica de edificacion y vivienda (2 ejemplares).

6) Dos proyectos técnicos (salvo que si se incluye en su a&mbito de proteccién de
patrimonio se ve afectado por PuUblica concurrencia seran tres) suscritos por técnico
competente y, en el caso del proyecto de ejecuciéon, visado del Colegio Oficial
correspondiente. El contenido de los proyectos sera el siguiente:

= Plano cartografico en formato digital (CAD) georreferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales y con la informacién geométrica béasica del ambito
de proyecto objeto de licencia, (Desarrollo en planta con expresion de alturas de la
edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el
técnico autor del proyecto.

« Plano topografico de escala minima 1:1000 de la parcela y de emplazamiento del
edificio en la parcela acotando los linderos de la misma, las distancias a los edificios
y/o0 puntos de referencia proximos, y las cotas del nivel de la planta baja con
relacidon a espacios libres exteriores, calles y fincas colindantes, en su caso.

e En caso de presentar proyecto basico, en el que sb6lo se definen de modo preciso
las caracteristicas generales de la obra, aportar lo siguiente:
— Memoria.
= Descriptiva.
Agentes.
Informacién previa.
Descripcion del Proyecto.
Prestaciones del edificio.
= Constructiva.
Sustentacion del edificio.
< Cumplimiento del Codigo Técnico.
Seguridad en caso de Incendios.
— Planos.
« Plano de situacion.
« Plano de emplazamiento.
* Plano de Urbanizacién.
e Plantas generales.
« En el caso de intervencion en edificios existentes se incluiran planos
del edificio antes de la intervencion.
= Planos de cubiertas.
« Alzados y secciones.
— Presupuesto aproximado.
— Anexo de gestion de residuos de acuerdo con el Decreto 47/2007, de 19
de enero.
— Anexo a la memoria indicando los siguientes datos:
< Si el acceso al estacionamiento es por calle peatonal, malla basica o
de acceso restringido, indicacion del numero de expediente municipal
aprobado en la consulta previa.
« Fotografias de las fachadas de los edificios colindantes, en el
supuesto de que la parcela se encuentre en el d&mbito del Centro
Histoérico o en los conjuntos urbanos de interés.
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e Indicacibn de numero de Vviviendas, oficinas, plazas de
estacionamientos y cuartos trasteros previstos en el proyecto.

e Referencia expresa a la clasificaciéon y calificacion urbanistica del
planeamiento de aplicacibn a la parcela, asi como justificaciéon del
cumplimiento de los parametros urbanisticos correspondientes a la
zonificacion.

e Indicacién del cumplimiento de los deberes legales de cesi6n y
urbanizacion, exigibles en funcién de afecciones a la parcela por
chaflanes, nuevas alineaciones con destino a viales publicos y proyecto
de obras ordinarias correspondiente.

= Justificacion fehaciente de los servicios urbanisticos existentes en la
confrontacion de la parcela para su calificacibn o no como solar.

— En el Centro Histérico: Certificado de la Diputaciéon General de Aragén
sobre libertad de restos arqueoldgicos del solar y Plano de integraciéon en el
entorno.

= En caso de proyecto de ejecucion, que es la fase que desarrolla el proyecto basico
con la determinacion completa de detalles y especificaciones de todos los
materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos, debera aportarse:

— Memoria:

(La memoria descriptiva se ha incluido en el proyecto basico).

= Constructiva:

Sistema estructural (cimentacién, estructura portante Yy estructura

horizontal).

Sistema envolvente.

Sistema de compartimentacion.

Sistemas de acabados.

Sistemas de acondicionamiento e instalaciones, que incluye entre otros el

proyecto de 1.C. de telecomunicaciones.

Equipamiento.

e Cumplimiento del Cédigo Técnico:

Seguridad estructural.

Seguridad de utilizacion.

Salubridad.

Proteccién contra el ruido.

Ahorro de energia.

Cumplimiento de otras reglamentaciones y disposiciones.

= Anejos a la memoria:

Informacién geotécnica.

Célculo de la estructura.

Proteccién contra el incendio.

Instalaciones del edificio.

Eficiencia energética.

Estudio de Impacto Ambiental.

Plan de control de calidad.

Estudio de Seguridad y salud, o estudio basico en su caso.

Certificado de Eficiencia energética del proyecto en caso de edificios

existentes con superficie atil superior a 1.000 m2, donde se renueve el 25%

del total de sus cerramientos.

Memoria y Anejo sobre medidas de eficiencia energética y uso de energias

renovables y ficha de acuerdo con la Ordenanza suscrita por técnico y visada

por Colegio Oficial.

— Planos:

* Planos de estructura.

» Planos de instalaciones.
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» Planos de definicién constructiva.

< Memorias graficas.

e Otros.

— Pliegos de condiciones.

» Pliego de clausulas administrativas.

= Disposiciones generales.

« Disposiciones facultativas.

= Disposiciones econdémicas.

» Pliego de condiciones técnicas particulares.

e Prescripciones sobre los materiales.

= Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra.
= Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado.
— Mediciones.

— Presupuesto detallado.

PROPUESTA DE INTERVENCION DE EDIFICIOS CATALOGADOS (X413)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacion de pago electronico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacién (Ordenanza Fiscal 13).

4) Acta de sefialamiento de alineaciones y rasantes, con expresion del ancho oficial
de la calle.

5) Informe urbanistico aprobado por érgano competente.

6) Documentacion técnica exigible:

< Memoria informativa relativa al edificio actual (2 ejemplares)

e Planos de estado actual a escala 1:100 de plantas, alzados y secciones (2
ejemplares).

< Memoria descriptiva de la propuesta de Intervencion.

« Planos del estado descriptivo de la propuesta de intervenciéon a escala 1:100 de
plantas, alzados y secciones (2 ejemplares).

= Plano de integracion en el entorno y alzados del frente de la manzana en que se
sitla el edificio, a escala 1:100 (2 ejemplares).

« Fotografias en color del edificio y de la fachada, que permita conocer la situaciéon
del inmueble en el entorno y la general de la fachada marcando la zona de
intervencion y la de la zona afectada por la intervencion.

e Alzados del frente de fachada de la manzana en que se sitie el edificio,
comprendiendo como minimo los dos edificios colindantes.

LICENCIA DE INSTALACION DE TORRES-GRUA (X445)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411.

2) Acreditaciéon de representacioén, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion (Ordenanza Fiscal 13).

4) Plano de ubicacién de la grua, con areas de barrido de brazos (en circulos),
firmado por técnico competente (redactor del proyecto o director de la obra o
coordinador de seguridad y salud).

5) Certificacién de la compainia aseguradora acreditativa de la vigencia de la pdliza
de seguro de la gruda sin franquicia.

6) Proyecto de Seguridad correspondiente a la Licencia de Obras.
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7) Presupuesto de ejecuciéon material; precio del montaje de la grda, visado por
Colegio Oficial Competente.

OBRAS MENORES (X014)
SUJETAS A COMUNICACION PREVIA:

1) Instancia-formulario normalizada.

2) Acreditaciéon de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
autoliquidacién de tasa e 1.C.1.0 (Ordenanzas Fiscales 10 y 13).

* Plano de emplazamiento referido a PGOUZ (SIGGURZ), con caracter general, en
todos los supuestos siguientes que no dispongan de asignacién de calle y numero
en el Callejero oficial.

4) Documentacion especifica:

4.1. Obras de conservacién y mantenimiento:
— Memoria de la actuacion que se va a realizar, con un croquis/plano.
— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.
— Fotografia (en caso de exteriores)

4.2. Obras de acondicionamiento menor en viviendas y locales:
4.2.1. Viviendas:
— Memoria de la actuaciéon que se va a realizar con un croquis/plano de la
vivienda, indicando dénde se van a realizar las obras.
— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.
— Fotografia del exterior de la vivienda, s6lo en caso de actuar en ventanas.
4.2.2. Locales:
— Memoria descriptiva de las obras incluyendo croquis/plano de la zona de
actuacion de emplazamiento.
- Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.
— Fotografia, estado actual del interior y exterior.
— Referencia o fotocopia de las licencias concedidas o comunicaciones
referidas al local
— En el caso de locales sin uso, declaraciéon de tal circunstancia por el
propietario del mismo.

4.3. Obras exteriores:
— Memoria detallada de las actuaciones, indicando el cumplimiento de las
normas urbanisticas del Plan General respecto a fachadas, sefalando los
materiales a emplear (sus caracteristicas, color y uniformidad con el resto de
la fachada), y disefio de la fachada.
- Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.
— Fotografia en color de la fachada.

4.4. Otras obras menores:
— Memoria (disefio gréfico, indicando cumplimiento de Normas Urbanisticas
del Plan General, fachadas,.
- Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.
— Fotografia en color (exteriores).
NOTA: Todas estas obras no menoscabaran las condiciones de seguridad contra
incendios, de utilizacion y de accesibilidad preexistentes
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SUJETAS A DECLARACION RESPONSABLE:

1) Instancia-formulario normalizada.

2) Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional

3) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
autoliquidacion de la tasa e 1.C.1.0.(Ordenanzas Fiscales 10 y 13).

* Plano de emplazamiento referido a PGOUZ (SIGGURZ), con caracter general, en
todos los supuestos siguientes que no dispongan de asignacion de calle y numero
en el Callejero oficial.

4) Documentacion especifica:
4.1. Obras de acondicionamiento menor:

4.1.1. Viviendas:

— Memoria de la actuacién que se va a realizar con un croquis/plano de la
vivienda, indicando dénde se van a realizar las obras.

— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.
— Fotografia, en color, del exterior de la vivienda, en caso de actuar en
ventanas

— Direccién técnica en el caso de afeccidon en tabiques sin que ello produzca
una modificaciéon de la distribucién interior (puertas tipo “krona”, pequefas
ampliaciones en anchuras de puertas para eliminacion de barreras
arquitectonicas)

— Aparatos individuales de aire acondicionado: caracteristicas técnicas del
aparato que justifiquen el cumplimiento de la Ordenanza de Ruidos y
Vibraciones e indicar el lugar de emplazamiento, se dara cumplimiento a las
Normas Urbanisticas del PGOUZ (no permitiéndose su ubicaciéon en fachadas
exteriores)

—Calderas de calefaccion individual: se indicara el lugar de emplazamiento,
dando cumplimiento a las Normas Urbanisticas del PGOUZ (fachadas).

4.1.2. Locales:

— Memoria descriptiva de las obras incluyendo croquis/plano de la zona de
actuacion de emplazamiento.

— Plano de emplazamiento referido al PGOUZ

— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.
— Fotografia en color, estado actual del interior y exterior.

— Referencia o fotocopia de las licencias concedidas en el local

— Justificaciones firmadas por técnico competente de que dichas obras no
menoscabaran las condiciones de seguridad contra incendios, de utilizacion y
de accesibilidad preexistentes, ni modificaran las condiciones para las que les
fue concedida la licencia urbanistica (especialmente en el cumplimiento de la
Ordenanza de Ruidos y Vibraciones) y garantizaran el cumplimiento de los
documentos basicos de CTE, ordenanzas y demas normativa que les sean de
aplicacion

— En el caso de locales sin uso, declaraciéon de tal circunstancia por el
propietario del mismo.

4.1.3. Edificios paramento exterior y zonas comunes
— Memoria detallada de las actuaciones, indicando el cumplimiento de las
normas urbanisticas del Plan General respecto a fachadas, sefialando los
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materiales a emplear (sus caracteristicas, color y uniformidad con el resto de
la fachada), y disefio de la fachada.

— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.
— Fotografia, en color, de la fachada.

— Estudio Béasico de Seguridad y Salud, en aquellas obras en las que exista
riesgo por trabajo en altura.

— Direccién técnica para el caso de reparaciones puntuales en cubiertas de
edificios; sustitucion de montantes de agua potable si se mantienen las
caracteristicas de las mismas en cuanto a recorrido y diametro, reparaciones
puntuales de bajantes de vertidos o modificaciones en la sustitucion de

bajantes de pluviales; impermeabilizaciones de medianiles con nuevos
materiales siempre que no afecten a fachadas visibles desde via publica;
cancelas.

— Justificantes técnicos del cumplimiento de la ordenanza y planos de
situacion actual y reformada firmados por técnico competente, para obras
que pretendan la supresion de barreras arquitectdnicas sin que exista
afeccion estructural ni se menoscaben las condiciones de seguridad contra
incendios preexistentes.

— Antenas receptoras de radio y television: Certificacion de la acreditacion
oficial de la empresa responsable de las obras e instalaciones menores de
telecomunicaciones y en su caso, certificado emitido por técnico competente
de empresa operadora o titular de las instalaciones que justifica la
adaptacion de las mismas a las normas contenidas en la Ordenanza especial
reguladora de dichas instalaciones y que éstas no producen impacto visual.

4.2. Sondeos y catas:
— Memoria detallada de las actuaciones
— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.
— Direccidn técnica

4.3. Cerramiento completo de finca:

En suelo no urbanizable:

— Fotografia, en color, de la finca

— Plano de emplazamiento referido al PGOUZ

— Plano en el que se marque la ubicacién del cerramiento, acotando los
retranqueos segun las Normas Urbanisticas de PGOUZ vy presentando
cuantas autorizaciones sean necesarias (Carreteras, Comunidades de
Regantes, ADIF..).

— Fotocopia de documento publico que acredite la titularidad de la finca,
indicando referencia catastral o poligono y parcela.

— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de

obra.

En suelo urbano:
— Plano en el que se marque la ubicacién del cerramiento.
— Presupuesto detallado por partidas incluyendo materiales y mano de obra.
— Fotografia en color.

NOTA: Los solares sin edificar deberan estar necesariamente cerrados con una
valla de 2,5 metros de altura que redna las condiciones de seguridad adecuadas.

4.4. Elementos auxiliares de la construccion:
— Plano o croquis acotado que comprenda: Situacion de la obra y
emplazamiento de los medios auxiliares convenientemente ubicados dentro
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de la valla de proteccion, cumpliendo las condiciones dimensionales
establecidas para la misma en el punto 6 del art. 58.

— Certificado de Seguridad del elemento auxiliar (emitido por Técnico
competente).

— Acreditacion del Seguro de Responsabilidad Civil vigente.

— Justificacion de la necesidad de ocupaciéon dominio publico por el técnico
director de obra, en el caso de los elementos auxiliares descritos en el punto
8.1 del art. 58 de la ordenanza.

NOTA: El estudio de seguridad debera contemplar los medios auxiliares

VALLAS Y ANDAMIOS (X015)
OCUPACION DE ACERAS PUBLICAS.

SUJETAS A DECLARACION RESPONSABLE:

1) Instancia-formulario normalizada.

2) Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Caracteristicas de la ocupacidon. En caso de afeccidon a estacionamiento o carriles
de circulacion se deberd aportar la oportuna autorizacion.

4) Documentacioén técnica especifica a aportar:

Vallas

— Plano o croquis que comprenda:
— situacion de la obra.
— ocupacion de acera (indicando metros lineales de acera/s a ocupar y
saliente o anchura de la valla) y paso libre de peatones.

Andamios
— Plano o croquis que comprenda:
— situacion de la obra.
— ocupacién de acera (indicando metros lineales de acera/s a ocupar y
saliente o anchura del andamio) y paso libre de peatones.
— Estudio Béasico de Seguridad y Salud, un ejemplar (visado por Colegio Oficial y
redactado por técnico competente).
—Acreditacion de Seguro de Responsabilidad Civil vigente para esta actividad, por
la empresa instaladora.

LICENCIAS URBANISTICA Y AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA
Nueva Construccion. Actividades sujetas a la Ley 7/2006, de 22 de julio, de
proteccién ambiental de Aragén (X403)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditaciéon de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Declaracion, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas (1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogerd el epigrafe(s) en el que
se encuadrara) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el
Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).

4) Justificacibn de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion (Ordenanza Fiscal 13).
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* Ademas, para la licencia urbanistica y segun el tipo de obra, deberan acompafar
la siguiente documentacion:

= Si se trata de obra mayor de nueva planta:

5) Sefialamiento de alineaciones y rasantes en obras de nueva planta, ampliacion o
variacion del uso objetivo de los edificios.

6) 2 copias de ficha de determinaciéon de costes de referencia visada por Colegio
Oficial (Ordenanza Fiscal 10 y 13).

7) Hoja de caracteristicas resumidas y Hoja Estadistica de edificacion y vivienda (2
ejemplares).

8) Dos Proyectos técnicos (tres, si la obra se encuentra en del Centro Histérico o en
otros centros de interés o conjuntos urbanos protegidos o edificio catalogado, o si
precisa informe del Servicio de Prevencion de Incendios, referidos a la cartografia
municipal, suscritos por técnico competente y, en el caso del proyecto de ejecucion,
visado del Colegio Oficial correspondiente. El contenido de los proyectos sera el
siguiente:

e Plano Cartografico en formato digital (CAD) georeferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales y con la informacion geométrica béasica del ambito
de proyecto objeto de licencia, (Desarrollo en planta con expresion de alturas de la
edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el
técnico autor del proyecto.

e Plano de situacion de escala minima 1:500 de la parcela y de emplazamiento del
edificio en la parcela acotando los linderos de la misma, las distancias a los edificios
y/o puntos de referencia préximos, y las cotas del nivel de la planta baja con
relacion a espacios libres exteriores, calles y fincas colindantes, en su caso.

e En caso de presentar proyecto basico, en el que s6lo se definen de modo preciso
las caracteristicas generales de la obra, aportar lo siguiente:

— Memoria:

» Descriptiva:

Agentes.

Informacion previa.

Descripcion del Proyecto.

Prestaciones del edificio.

= Constructiva:

Sustentacion del edificio.

e Cumplimiento del Cédigo Técnico:

Seguridad en caso de Incendios.

— Planos:

= Plano de situacion.

* Plano de emplazamiento.

« Plano de urbanizacion.

= Plantas generales.

» Planos de cubiertas.

e Alzados y secciones.

— Presupuesto aproximado.

— Anexo de cumplimiento de la Normativa de supresion de barreras
arquitectonicas.

— Anexo a la memoria indicando los siguientes datos:

Si el acceso al estacionamiento es por calle peatonal, malla basica o de acceso
restringido, indicacién del nUmero de expediente municipal aprobado en la consulta
previa.

Fotografias de las fachadas de los edificios colindantes, en el supuesto de que la
parcela se encuentre en el ambito del Centro Histérico o en los conjuntos urbanos
de interés.

86



Indicacion del numero de viviendas, oficinas, plazas de estacionamientos, y cuartos
trasteros previstos en el proyecto.

Referencia expresa a la clasificacion y calificacion urbanistica del planeamiento de
aplicacion a la parcela, asi como justificacion del cumplimiento de los parametros
urbanisticos correspondientes a la zonificacion.

Indicacion del cumplimiento de los deberes legales de cesiébn y urbanizacion,
exigibles en funciéon de afecciones a la parcela por chaflanes, nuevas alineaciones
con destino a viales publicos y proyecto de obras ordinarias correspondiente.
Justificacién fehaciente de los servicios urbanisticos existentes en la confrontacion
de la parcela para su calificaciébn o no como solar.

— Cumplimiento al punto 2° del art. 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicion.

— En el Centro Histérico: Certificado de la Diputacién General de Aragon sobre
libertad de restos arqueoldgicos del solar y Plano de integracion en el entorno.

— En Montecanal: Informe de la Junta de Compensacion.

— En Valdespartera:

— Proyecto constructivo de instalacion neumatica privada de Residuos Solidos
Urbanos.

— Formulario de solicitud de conexidn a la red municipal (Modelo establecido en el
Anexo 1 de la Instruccion para la instalacion privada de un sistema de recogida
neumatica de residuos urbanos en Valdespartera)

— Autorizacion de servidumbre a favor del Ayuntamiento/Concesionario (Modelo
establecido en el Anexo 2 de la Instruccion).

— En el Zorongo: Informe de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

« Si el proyecto de ejecucidon no desarrollase integramente al proyecto basico, sino
que se plantease dicho desarrollo a través de fases de distintos proyectos de
ejecucion, debe aportar programa de predeterminacion de fases.
* En caso de proyecto de ejecuciéon, que es la fase que desarrolla el proyecto basico
con la determinacion completa de detalles y especificaciones de todos los
materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos, debera aportarse:
— Memoria:
(La memoria descriptiva se ha incluido en el proyecto basico).
= Constructiva:
Sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal).
Sistema envolvente.
Sistema de compartimentacion.
Sistemas de acabados.
Sistemas de acondicionamiento e instalaciones, que incluye entre otros el proyecto
de 1.C. de telecomunicaciones.
Equipamiento.
e Cumplimiento del Cédigo Técnico:
Seguridad estructural.
Seguridad de utilizacion.
Salubridad.
Proteccién contra el ruido.
Ahorro de energia.
Cumplimiento de otras reglamentaciones y disposiciones.
= Anejos a la memoria:
Informacién geotécnica.
Calculo de la estructura.
Proteccion contra el incendio.
Instalaciones del edificio.
Eficiencia energética.
Estudio de Impacto Ambiental.
87



Plan de control de calidad.

Estudio de Seguridad y salud, o estudio basico en su caso.

— Planos:

* Planos de estructura.

» Planos de instalaciones.

« Planos de definicidon constructiva.

< Memorias graficas.

* Otros.

— Pliegos de condiciones.

* Pliego de clausulas administrativas.

» Disposiciones generales.

= Disposiciones facultativas.

« Disposiciones econdmicas.

* Pliego de condiciones técnicas particulares.

« Prescripciones sobre los materiales.

= Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra.

« Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado.

— Mediciones.

— Presupuesto detallado.

— Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicibn como documento
integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de produccién y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragon D.A. 8&).
— Fianza por la generacion de residuos prevista en el estudio de gestion de
residuos de construccion y demoliciéon (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de
produccién y gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de
Aragon D.A. 82).

Si se trata de obras de ampliacion, deberd aportar lo siguiente:

5.1) Plano de la edificacion en la parcela, distinguiendo graficamente la ampliacion,
acotando los linderos de la misma y las distancias a los edificios y/o puntos de
referencia préximos, asi como cotas de relacion.

5.2) Planos acotados escala minima 1:100 relacionando el estado actual de la
edificacion y la ampliacion proyectada.

5.3) Planos de descripcidén grafica en alzado que permita observar la adecuacion de
la ampliacion proyectada al edificio existente y su entorno.

*5) Ademas, para la licencia ambiental de Actividad clasificada:

5.1) Tres Proyectos técnicos suscritos por técnico competente, aunque se trate de
locales de publica concurrencia o el expediente debe remitirse a la Comision
Provincial de Ordenaciéon del Territorio. A estos efectos, debera tenerse en cuenta el
Anexo de la Orden de 28-11-96 de la Diputaciéon General de Aragén en virtud de la
cual la calificacion de la actividad se realizard por la Ponencia Técnica Municipal o
por la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio de la Diputacién General de
Aragon.

El proyecto debera contener como minimo las siguientes particularidades:

— Hoja Estadistica de edificaciéon y vivienda

— Hoja de caracteristicas de la actividad o instalacion (dos ejemplares).

— Definicién del emplazamiento y situacion del local y usos permitidos segun el
Plan General de Ordenacion Urbana.

— Descripciéon de las caracteristicas del local, con indicacion de la distribucion de
superficies.

— Descripciéon detallada de la actividad, indicando materias utilizadas, proceso de
trabajo y almacenamientos.

— Relacién nominal de maquinas, motores y elementos de caracter productivo de la
actividad, con indicacion de la potencia de los motores en C.V. y de los demas
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elementos en Kw. Situacion de estos en planos de planta, seccion y alzado asi como
las medidas correctoras proyectadas.

— Descripcién de las instalaciones de confort, higiénicas y de servicio (ventilacion,
calefaccion, iluminacién, etc.), con indicaciéon nominal de aparatos y potencias.

— Descripcién de las posibles incidencias de la actividad o instalaciéon sobre el
medio ambiente (ruidos, vibraciones, humos, gases, olores, aguas residuales,
residuos sélidos, etc.)

— Todas las actividades susceptibles de generar ruido deben de cumplir los arts. 32
y 41 de la Ordenanza Municipal en materia de ruidos y vibraciones, de 2001.

— Dicha ordenanza en su art. 32 distingue el grado de aislamiento que en funcion
de los horarios debera exigirse a las distintas actividades.

— En el art. 41 regula el grado de molestia maxima admisible dentro de una
vivienda de cualquier fuente de ruido: de 8 h. a 22 h. 40 6 45 dbA; de 22 h. a 8 h.
27 6 30 dbA.

— Relacion y descripcion detallada de las medidas correctoras previstas que eviten
las posibles incidencias sobre el medio ambiente, incluidos, en su caso, los calculos
justificativos correspondientes, segun las Ordenanzas Municipales y demas
normativa vigente.

— Plano parcelario de emplazamiento a escala 1:1.000 con la situacion de la
actividad o instalacion, abarcando una zona minima de 50 metros en torno a la
misma.

— Plano de planta del local a escala 1:100 en relacién con el resto de la planta del
edificio, incluyendo accesos y comunicaciones interiores, asi como los usos de los
locales colindantes.

— Planos de planta y seccién a escala 1:100 de los locales de la actividad o
instalacion, reflejando en ellos las maquinas y elementos, asi como las medidas
correctoras indicadas. La escala de los planos podra variarse por razones técnicas,
debidamente justificadas por el técnico firmante.

— Presupuesto de las instalaciones proyectadas, con precios actuales de mercado
— Estudio de Prevenciéon de Incendios segun la Ordenanza Municipal, que se
presentara como Anexo al proyecto.

— Datos de la actividad con respecto a su incidencia en el trafico rodado, segun el
Plan General de Ordenacion.

e En las actividades reguladas por Reglamentos, Disposiciones, Ordenanzas
especiales, se completard la documentacidén indicada con los datos especificos
correspondientes, a saber:

A) Garajes (so6lo comerciales; Anexo VII, apartado d) 8, Ley 7/2006).

< Numero de plazas.

e Dimensién de plazas y pasillos.

e Rampas y galibos.

« Sefalizacion.

e Calculo justificativo de la ventilacion.

= Calculo, en su caso, del sistema de deteccion y control.

= Plano de seccion completa de rampas.

* Se especificara si se encuentran comunicados con las viviendas.

B) Estaciones de Servicio

- Determinacion de la zona, segun arts. 19 a 24 del Reglamento de 10 de abril de
1980.

e Plano a escala adecuada, con situacion de la estaciéon en relaciéon con el nlcleo de
poblacion més cercano y de la gasolinera mas proxima.

« Distribucién de la superficie total de terreno en viales de circulacién, depdésitos de
almacenamiento de carburante e instalaciones, edificios auxiliares.

C) Industrias de la alimentaciéon

e Se indicardn con detalle las condiciones higiénico-sanitarias del local,
caracteristicas del agua, productos a utilizar, conservacion y envasado, asi como
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garantias de la salud del personal, todo ello de acuerdo con la Reglamentacion
Técnico-

Sanitaria que afecta a la actividad.

D) Actividades Agropecuarias

e Justificacion del cumplimiento de las Directrices Parciales Sectoriales sobre
Actividades e Instalaciones Ganaderas aprobadas por Decreto 94/2009, de 26 de
mayo, del Gobierno de Aragdén, por el que se aprueba la revision de las Directrices
Sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas en lo referido a licencia de
actividad.

E) Supermercados

« En caso de actividades de supermercados y autoservicios, cuando el local exceda
de 1.000 m2 debera justificar la reserva de carga y descarga en via publica.

F) Centros o establecimientos sanitarios

e Se aportara autorizacién administrativa de instalacion o modificacién del centro o
establecimiento sanitario expedido por la D.G.A.

G) Otros

< En fondas, hostales, hoteles, etc., se especificara el nimero de habitaciones de
que disponen.

« En actividades en suelo no urbanizable la documentacion sefialada en el Titulo
Sexto de las Normas del Plan General segun tipo de actividad.

Debera aportarse asimismo Impreso cumplimentado de Declaracion de Vertido en
las siguientes actividades:

= Toda actividad que utilice agua con un destino distinto del domestico.

= Actividades que supongan almacenamiento de productos susceptibles de afadirse
al vertido.

= Talleres de reparacion, pintura de vehiculos con caracter general.

LICENCIAS URBANISTICA Y AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA

Obra Mayor de Nueva planta sometida a la Ley 11/2005, de 28 de
diciembre, reguladora de los espectaculos publicos, actividades recreativas
y establecimientos publicos de la Comunidad Auténoma de Aragén (X408)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).
2) Acreditacion de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.
3) Declaracion, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas (1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que
se encuadrara) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el
Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).
4) Justificaciobn de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion (Ordenanza Fiscal 13).
5) 2 Copias de Ficha de determinacion de Costes de referencia visada por el Colegio
Oficial (Ordenanzas Fiscales 10 y 13)
6) Hoja Estadistica de Edificacion y vivienda (2 ejemplares).
7) Declaracion expresa de la actividad para la que se solicita la licencia, de
conformidad con lo establecido en el modelo URB P-13-F14.
8) En los casos en que la actividad resulte afectada por el cumplimiento de
distancias a que hace referencia el art. 5 de la misma, se requerira ademas la
documentacion sefialada en el articulo, que es la siguiente:
« Plano de escala 1: 1000 en el que se sefiale con exactitud el emplazamiento del
local respecto del que se solicita la licencia y la situacion del mismo respecto a
otros ya existentes, reflejando en el citado plano el cumplimiento de las distancias
minimas fijadas en el articulo 5° y siguientes.
« Plano del local de escala 1:100, en el que se exprese con claridad su distribuciéon
y su afectaciéon a las viviendas colindantes y mas préximas.
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8) Dos Proyectos técnicos de obras (tres si se trata de Casco Histérico o local de
publica concurrencia), referidos a la cartografia municipal, suscritos por técnico
competente y, en el caso del proyecto de ejecuciéon, visado del Colegio Oficial
correspondiente. El contenido de los proyectos sera el siguiente:

= Plano cartografico en formato digital (CAD) georreferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales y con la informacién geométrica basica del ambito
de proyecto objeto de licencia, (Desarrollo en planta con expresiéon de alturas de la
edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el
técnico autor del proyecto.

« Anexo justificativo del cumplimiento de la Ordenanza para la Proteccién de Ruidos
y Vibraciones, salvo en el supuesto de bares musicales, discotecas y otras
actividades hosteleras con equipo de sonido y actividades de mas de 15 Kw y
superficie superior a 300 m2, en que dicho documento se sustituira por la
documentacion recogida en el art. 64.2 de la Ley 7/2006, de Proteccién ambiental
de Aragdén a que se hace referencia en el apartado 13 y siguientes, por tratarse, en
este Ultimo supuesto, de actividades sujetas a licencia ambiental de actividad
clasificada.

9) En los supuestos en que sean necesarias para informe de la Comisién Municipal
de Patrimonio o Comision Provincial de Patrimonio Cultural de la Diputacion General
de Aragoén, y en Casco Historico:

— Fotografia de edificio y de la fachada, que permita conocer la situacién del
inmueble en el entorno y la general de la fachada marcando la zona de intervencion
y la de la zona afectada por la informacion.

— Plano de alzado de la situacion actual.

— Plano de alzado de la situacion reformada.

— Plano de integracion en el entorno.

10) Anexo separado donde se recojan las medidas de prevencion de incendios.

11) Estudio de seguridad y salud (1 ejemplar)

12) Anexo de Supresion de Barreras Arquitectonicas.

13) Dos Proyectos técnicos de actividad completos redactado por técnico
competente en la materia, tres Proyectos cuando se trate de locales de Casco
Historico o que requiera informe del Servicio de Prevenciéon de Incendios.

En dichos proyectos, en su caso, deberan describirse los equipos musicales, nivel
de potencia acuUstica, medidas de aislamiento y/o insonorizacibn asi como las
instalaciones eléctricas de calefacciéon, ventilacion y las instalaciones que hayan de
incorporarse. Los proyectos deberéan ir firmados por el interesado.

14) Memoria descriptiva de la actividad (art. 64.2.b de la Ley 7/2006).

15) Justificacion del cumplimiento de la legislacion aplicable a la actividad, de la
normativa de seguridad y salud y en su caso las Ordenanzas Municipales que
resulten de aplicacion.

16) Declaracion de los datos que a juicio del solicitante gozan de confidencialidad
amparada en la normativa vigente.

17) Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicibn como documento
integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de producciéon y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragén D.A. 8®).
18) Fianza por la generacion de residuos prevista en el estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicién (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de
produccién y gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de
Aragon D.A. 82).

LICENCIAS URBANISTICA Y DE APERTURA
Antenas de Telecomunicacién: Actividades sujetas a la Ley 7/2006, de 22
de junio, de Proteccion Ambiental de Aragon (X487)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).
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2) Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Declaraciéon (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdémicas (1.A.E.)y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que
se encuadrard) o copia de alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el
Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria.

4) Copia del Documento de ingreso de Autoliquidaciéon de las Tasas urbanistica y
apertura, (Ordenanza Fiscal 13).

5) Hoja Estadistica de Edificacion y Vivienda: 2 ejemplares.

6) Plano de emplazamiento referido al de clasificacion o Calificacién del P.G.0O.U.

7) 2 Proyectos técnicos, referidos a la cartografia municipal; suscritos por técnico
competente, que incluyan Plano Cartografico en formato digital (CAD)
georeferenciado sobre la cartografia municipal y alineaciones oficiales y con la
informaciébn geométrica basica del ambito de proyecto objeto de licencia,
(Desarrollo en planta con expresion de alturas de la edificacién, retranqueo a
linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el técnico autor del proyecto.
8) Estudio de seguridad y salud (1 ejemplar).

9) Acreditacion del peticionario de estar en posesion de la autorizacion
administrativa o titulo habilitante para la utilizacibn u organizacion del espacio
radioeléctrico otorgado por las Administraciones pertinentes en tema de
telecomunicaciones.

10) Documentos que expresen la conformidad del titular del terreno o inmueble
sobre el que se instalen las infraestructuras.

11) Documentacion fotografica y escrita que permita evaluar el impacto paisajistico
previsible con referencia al emplazamiento y descripcién del entorno en el cual se
implanta.

12) Compromiso de mantener la instalacién en perfectas condiciones de seguridad,
estabilidad y ornato.

Si es una Comunidad de Propietarios se exigira ademas:

13) El Acta de la comunidad en la que se exprese el voto favorable a dicha
instalacion segun lo establecido por la Ley de Propiedad Horizontal.

En los casos que precise de Programa de Implantacién previo, debera aportar
también:

14) Referencia de los datos administrativos y técnicos correspondientes al
expediente en el que se tramité el Programa de Implantaciéon previo.

LICENCIAS URBANISTICA Y DE APERTURA
Acondicionamiento de local y Apertura (X414)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditacién de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o

profesional.

3) Declaracion, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades

Econdmicas (1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que

se encuadrara) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el

Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).

4) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la

Autoliquidacion (Ordenanza Fiscal 13).

5) Dos copias de Ficha de determinaciéon de Costes de Referencia visada por el

Colegio Oficial de las Ordenanzas Fiscales 10 y 13.

6) Hoja Estadistica de Edificacion y Vivienda (2 ejemplares).

7) Dos Proyectos técnicos (tres, en los casos de publica concurrencia y/o Casco

Historico), referidos a la cartografia municipal, suscritos por técnhico competente,

que incluya Plano Cartografico en formato digital (CAD) georreferenciado sobre la

cartografia municipal y alineaciones oficiales y con la informacién geométrica basica
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del ambito de proyecto objeto de licencia, (Desarrollo en planta con expresion de
alturas de la edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc)
suscrito por el técnico autor del proyecto.

Especificardan en Memoria y Planos el sistema de ventilacion de las distintas
dependencias que deberd ajustarse a las Ordenanzas de Edificacion.

8) Anexo de Prevencidon de Incendios (como contenido del proyecto).

9) En los supuestos en que sean necesarias para informe de la Comisién Municipal
de Patrimonio o Comision Provincial de Patrimonio Cultural de la Diputacion General
de Aragoén, y en Casco Historico:

— Fotografia de edificio y de la fachada, que permita conocer la situacién del
inmueble en el entorno y la general de la fachada marcando la zona de intervencion
y la de la zona afectada por la informacion.

— Plano de alzado de la situaciéon actual.

— Plano de alzado de la situacion reformada.

— Plano de integracién en el entorno.

10) Estudio de Seguridad y Salud (1 ejemplar).

11) Anexo de cumplimiento de la normativa de Supresibn de Barreras
Arquitectdnicas y urbanisticas, visado por el Colegio Oficial correspondiente.

12) Justificacion del cumplimiento de la Ordenanza de Ruidos y Vibraciones.

13) Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion como documento
integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de produccién y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragon D.A. 8&).
14) Fianza por la generacion de residuos prevista en el estudio de gestion de
residuos de construccion y demoliciéon (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de
produccién y gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de
Aragon D.A. 82).

NOTA 1.— En el caso de obras de reforma de fachada exterior, si el proyecto técnico
no contempla la Prevenciéon de Incendios, debera justificarse que el local dispone de
medidas de prevencion aprobadas, mediante la oportuna licencia municipal, y
portarse certificado técnico.

NOTA 2.— En el caso de creaciéon y modificacién de servicios y establecimientos
sanitarios y de Optica, previamente a la concesion de la Licencia de Obras debera
justificarse que se dispone de la autorizacibn administrativa de la Diputacion
General de Aragon.

LICENCIA URBANISTICA

Para establecimientos sujetos a la Ley 11/2005, de 28 de diciembre,
reguladora de los espectaculos publicos, actividades recreativas vy
establecimientos publicos de la Comunidad Auténoma de Aragon y
excluidos de calificaciébn por la Ley 7/2006 de Protecciobn Ambiental.
Acondicionamiento de local (X495)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).
2) Acreditaciéon de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.
3) Declaracion, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdémicas (1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que
se encuadrarad) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el
Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).
4) Justificacion de pago electronico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion de las Tasas por obras, apertura, publicacién en el Boletin Oficial y
publicacion en prensa local (Ordenanzas Fiscales 13y 11).
5) Dos copias de Ficha de determinacion de Costes de Referencia visada por el
Colegio Oficial de las Ordenanzas Fiscales 10 y 13.
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6) Hoja Estadistica de Edificacion y Vivienda (2 ejemplares).

7) Dos Proyectos técnicos (tres, en los casos de publica concurrencia y/o Casco),
referidos a la cartografia municipal, suscritos por técnico competente que incluira
Plano Cartografico en formato digital (CAD) georeferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales y con la informacion geométrica béasica del ambito
de proyecto objeto de licencia, (Desarrollo en planta con expresiéon de alturas de la
edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el
técnico autor del proyecto.

Especificaran en Memoria y Planos el sistema de ventilacion de las distintas
dependencias que debera ajustarse a las Ordenanzas de Edificacion.

8) Anexo de Prevencion de Incendios (como contenido del proyecto).

9) En los supuestos en que sean necesarias para informe de la Comisién Municipal
de Patrimonio o Comisidn Provincial de Patrimonio Cultural de la Diputacién General
de Aragoén, y en Casco Histoérico:

— Fotografia de edificio y de la fachada, que permita conocer la situacion del
inmueble en el entorno y la general de la fachada marcando la zona de intervenciéon
y la de la zona afectada por la informacién.

— Plano de alzado de la situacion actual.

— Plano de alzado de la situacion reformada.

— Plano de integracion en el entorno.

10) Estudio de Seguridad y Salud (1 ejemplar).

11) Anexo de cumplimiento de la normativa de Supresion de Barreras
Arquitectdnicas y urbanisticas, visado por el Colegio Oficial correspondiente.

12) Justificacion del cumplimiento de la Ordenanza de Ruidos y Vibraciones.

13) Estudio de gestion de residuos de construccién y demolicibn como documento
integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de producciéon y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragén D.A. 83).
14) Fianza por la generacion de residuos prevista en el estudio de gestion de
residuos de construccién y demolicién (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de
produccién y gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de
Aragén D.A. 82).

NOTA.— En el caso de obras de reforma de fachada exterior, si el proyecto técnico
no contempla la Prevenciéon de Incendios, debera justificarse que el local dispone de
medidas de prevencidon aprobadas, mediante la oportuna licencia municipal, y
aportarse certificado técnico cumplimentando el apartado 111.8 CTE-DB-SI

LICENCIA URBANISTICA Y AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA Obra
Mayor. Acondicionamiento de local para actividades sujetas a la Ley
1172005, de 28 de diciembre, reguladora de los espectaculos publicos,
actividades recreativas y establecimientos publicos de la Comunidad
Auténoma de Aragon (X415)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).
2) Acreditaciéon de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.
3) Declaracion, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdémicas (1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que
se encuadrard) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el
Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).
4) Justificacion de pago electronico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion de las Tasas por Obras, Actividad, publicacidon en el Boletin Oficial y
publicacion en prensa local (Ordenanzas Fiscales 11 y 13).
5) 2 Copias de Ficha de determinacién de Costes de referencia visada por el Colegio
Oficial (Ordenanzas Fiscales 10 y 13).
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6) Hoja Estadistica de Edificacion y vivienda (2 ejemplares).

7) Declaracion expresa de la actividad para la que se solicita la licencia, de
conformidad con el modelo URB P-13-F-14.

En los casos en que la actividad resulte afectada por el cumplimiento de distancias
a que hace referencia el art. 5 de la misma, se requerird la documentacion sefialada
en el articulo 6.8, que es la siguiente:

e Plano de escala 1:1000 en el que se sefiale con exactitud el emplazamiento del
local respecto del que se solicita la licencia y la situacion del mismo respecto a
otros ya existentes, reflejando en el citado plano el cumplimiento de las distancias
minimas fijadas en el articulo 5 y siguientes.

e Plano del local de escala 1:100, en el que se exprese con claridad su distribucion
y su afectacion a las viviendas colindantes y mas préximas.

8) Dos Proyectos técnicos de obras (tres si se trata de Casco Histérico o local de
publica concurrencia), referidos a la cartografia municipal, suscritos por técnico
competente y debidamente visados por el Colegio Oficial correspondiente (proyecto
de ejecucién) si el proyecto tiene por objeto cambiar los usos caracteristicos del
edificio, que incluya Plano Cartografico en formato digital (CAD) georeferenciado
sobre la cartografia municipal y alineaciones oficiales y con la informaciéon
geométrica basica del ambito de proyecto objeto de licencia (Desarrollo en planta
con expresion de alturas de la edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de
los mismos, etc) suscrito por el técnico autor del proyecto.

Dichos proyectos se acompafara de un Anexo justificativo del cumplimiento de la
Ordenanza para la Proteccion de Ruidos y Vibraciones, salvo en el supuesto de
bares musicales, discotecas y otras actividades hosteleras con equipo de sonido y
actividades de méas de 15 Kw y superficie superior a 300 m2, en que dicho
documento se sustituira por la documentacion recogida en el art. 64.2 de la Ley
7/2006, de Proteccion ambiental de Aragén a que se hace referencia en el apartado
13 y siguientes, por tratarse, en estos Ultimos supuestos, de actividades sujetas a
licencia ambiental de actividad clasificada.

9) En los supuestos en que sean necesarias para informe de la Comision Municipal
de Patrimonio o Comisidn Provincial de Patrimonio Cultural de la Diputacién General
de Aragoén, y en Casco Histoérico:

— Fotografia de edificio y de la fachada, que permita conocer la situacion del
inmueble en el entorno y la general de la fachada marcando la zona de intervenciéon
y la de la zona afectada por la informacion.

— Plano de alzado de la situacion actual.

— Plano de alzado de la situacion reformada.

— Plano de integracién en el entorno.

10) Anexo separado donde se recojan las medidas de prevencion de incendios.

11) Estudio de seguridad y salud (1 ejemplar).

12) Anexo de Supresiéon de Barreras Arquitecténicas.

13) Dos Proyectos técnicos completos redactados por técnico competente en la
materia y visado por el colegio oficial correspondiente, tres Proyectos cuando se
trate de locales de Casco Histérico o requieran informe del Servicio de Prevencion
de Incendios.

En dichos proyectos, en su caso, deberan describirse los equipos musicales, nivel
de potencia acustica, medidas de aislamiento y /0 insonorizacion asi como las
instalaciones eléctricas de calefacciéon, ventilacion y las instalaciones que hayan de
incorporarse. Los proyectos deberan ir firmados por el interesado.

14) Memoria descriptiva de la actividad (art. 64.2.b).

15) Justificacion del cumplimiento de la legislacion aplicable a la actividad, de la
normativa de seguridad y salud y en su caso las Ordenanzas Municipales que
resulten de aplicacion.

16) Declaracion de los datos que a juicio del solicitante gozan de confidencialidad
amparada en la normativa vigente.
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17) Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicién como documento
integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de producciéon y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragén D.A. 8&).
18) Fianza por la generacion de residuos prevista en el estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicién (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de
produccién y gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de
Aragén D.A. 82).

LICENCIA AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA
Sujeta a la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragdn
(X417)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).
2) Acreditacién de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.
3) Declaracion, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdémicas (I1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogerda el epigrafe(s) en el que
se encuadrard) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el
Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).
4) Justificacion de pago electréonico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion de la Tasa por Actividad y publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia (Ordenanzas 13y 11).
5) Dos Proyectos técnicos suscritos, referidos a la cartografia municipal, por técnico
competente y visados por el Colegio Oficial correspondiente si el proyecto tiene por
objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio, o Tres Proyectos cuando se trate
de publica concurrencia o Casco Histdrico y el expediente debe remitirse a la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio. A estos efectos, debera tenerse en
cuenta el Anexo de la Orden de 28-11-86 de la Diputaciéon General de Aragon en
virtud de la cual la calificacion de la actividad se realizara por la Ponencia Técnica
Municipal o por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de la Diputacion
General de Aragon.
El proyecto deberé contener como minimo las siguientes particularidades:
— Plano Cartografico en formato digital (CAD) georeferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales y con la informacién geométrica béasica del ambito
de proyecto objeto de licencia (Desarrollo en planta con expresion de alturas de la
edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el
técnico autor del proyecto.
— Hoja de caracteristicas de la actividad o instalacion.
— Definicién del emplazamiento y situacion del local y usos permitidos segun el
Plan General de Ordenacion Urbana.
— Descripcidon de las caracteristicas del local, con indicacion de la distribucién de
superficies.
— Descripcion detallada de la actividad, indicando materias utilizadas, proceso de
trabajo y almacenamientos.
— Relacién nominal de maquinas, motores y elementos de caracter productivo de la
actividad, con indicaciéon de la potencia de los motores en C.V. y de los demas
elementos en Kw. Situaciéon de estos en planos de planta, secciéon y alzado asi como
las medidas correctoras proyectadas.
— Descripcién de las instalaciones de confort, higiénicas y de servicio (ventilacion,
calefaccion, iluminacion, etc.), con indicacién nominal de aparatos y potencias.
— Descripcion de las posibles incidencias de la actividad o instalaciéon sobre el
medio ambiente (ruidos, vibraciones, humos, gases, olores, aguas residuales,
residuos solidos, etc.).
— Todas las actividades susceptibles de generar ruido deben cumplir la Ordenanza
Municipal en materia de ruidos y vibraciones de 2001.
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— Dicha ordenanza en su art. 32 distingue el grado de aislamiento que en funcién
de los horarios deberé exigirse a las distintas actividades.

— En el art. 41 regula el grado de molestia maxima admisible dentro de una
vivienda de cualquier fuente de ruido: De 8 h. a 22 h. 40 6 45 dbA. De 22 h. a 8 h.
27 6 30 dbA.

— Relacién y descripcion detallada de las medidas correctoras previstas que eviten
las posibles incidencias sobre el medio ambiente, incluidos, en su caso, los calculos
justificativos correspondientes, segun las Ordenanzas Municipales y demas
normativa vigente.

— Plano parcelario de emplazamiento a escala 1:1.000 con la situacion de la
actividad o instalacion, abarcando una zona minima de 50 metros en torno a la
misma.

— Plano de planta del local a escala 1:100 en relaciéon con el resto de la planta del
edificio, incluyendo accesos y comunicaciones interiores, asi como los usos de los
locales colindantes.

— Planos de planta y seccion a escala 1:100 de los locales de la actividad o
instalacion, reflejando en ellos las maquinas y elementos, asi como las medidas
correctoras. La escala de los planos podra variarse por razones técnicas,
debidamente justificadas por el técnico firmante.

— Presupuesto de las instalaciones proyectadas, con precios actuales de mercado.
— Estudio de Proteccién contra de Incendios segun la Ordenanza Municipal, que se
presentara como anexo al proyecto.

— Datos de la actividad con respecto a su incidencia en el trafico rodado, segun el
Plan General de Ordenacion.

— Anexo de Supresion de Barreras Arquitecténicas

e En las actividades reguladas por Reglamentos, Disposiciones, Ordenanzas
especiales, se completarda la documentacién indicada con los datos especificos
correspondientes, a saber:

A) Garajes [s6lo comerciales; Anexo VII, apartado d) 8, Ley 7/2006].

< Numero de plazas.

e Dimensién de plazas y pasillos.

e Rampas y galibos.

= Sefializacion.

= Calculo justificativo de la ventilacion.

e Calculo, en su caso, del sistema de deteccién y control.

* Plano de seccién completa de rampas.

B) Estaciones de Servicio

e Determinacion de la zona, segun arts. 19 a 24 del Reglamento de 10 de abril de
1980.

« Plano a escala adecuada, con situacion de la estacion en relacidén con el nucleo de
poblacibn mas cercano y de la gasolinera mas proxima (sélo si radica en suelo no
urbanizable, ver art. 6.1.19.5 de las Normas Urbanisticas del PGOUZ 2008).

« Distribucion de la superficie total de terreno en viales de circulacion, depdsitos de
almacenamiento de carburante e instalaciones, edificios auxiliares.

C) Industrias de la alimentacion

e Se indicardn con detalle las condiciones higiénico-sanitarias del local,
caracteristicas del agua, productos a utilizar, conservacion y envasado, asi como
garantias de la salud del personal, todo ello de acuerdo con la Reglamentaciéon
Técnico-Sanitaria que afecta a la actividad.

D) Actividades Agropecuarias

e Articulo 4.4 de las Directrices Parciales Sectoriales sobre Actividades e
Instalaciones Ganaderas aprobadas por Decreto 200/1997, de 9 de diciembre en lo
referido a licencia de actividad

E) Supermercados

= En caso de actividades de supermercados y autoservicios, cuando el local exceda
de 1.000 m2 debera justificar la reserva de carga y descarga en via publica.
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F) Centros o establecimientos sanitarios

« Se aportaré autorizacion administrativa de instalacion o modificacion del centro o
establecimiento sanitario expedido por la D.G.A.

G) Otros

< En fondas, hostales, hoteles, etc., se especificara el nUmero de habitaciones de
que disponen.

 En actividades en suelo no urbanizable la documentacion sefialada en el titulo
sexto de las Normas del Plan General segun tipo de actividad.

Debera aportarse asimismo Impreso cumplimentado de Declaracion de vertido en
las siguientes actividades:

« Toda actividad que utilice agua con un destino distinto del domestico.

= Actividades que supongan almacenamiento de productos susceptibles de afiadirse
al vertido.

« Talleres de reparacién, pintura de vehiculos con caréacter general.

LICENCIAS URBANISTICA Y AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA
Acondicionamiento de Local. Actividades sujetas a la Ley 7/2006, de 22 de
junio, de proteccién ambiental de Aragon (X448)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Declaraciéon (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdémicas (1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogerd el epigrafe(s) en el que
se encuadrard) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el
Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administraciéon Tributaria).

4) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion de las Tasas Urbanistica, Actividad y publicacion en el Boletin Oficial
(Ordenanzas Fiscales 13y 11).

5) Un Proyecto técnico de Obras, dos cuando se trate de Casco Histérico o Publica
concurrencia y tres cuando se den las dos circunstancias anteriores, referido a la
cartografia municipal, suscrito por técnico competente y visados por el Colegio
Oficial correspondiente si el proyecto tiene por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio.

Casco Histérico y Conjunto de Interés y edificios Catalogados:

— Fotos del edificio y de la fachada en los supuestos en que sean necesarias para
informe de la Comisién Municipal de Patrimonio o Comisién Provincial de Patrimonio
Cultural de la Diputacién General de Aragén.

— Plano Cartogréafico en formato digital (CAD) georeferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales y con la informacion geométrica béasica del ambito
de proyecto objeto de licencia (Desarrollo en planta con expresion de alturas de la
edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el
técnico autor del proyecto.

— Plano de alzado de la situacion actual

— Plano de alzado de la situacion reformada

6) Dos Proyectos técnicos de Actividad, suscritos por técnico competente o tres
Proyectos cuando el expediente debe remitirse a la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio o a informe del Servicio de Prevencion de Incendios,
referido a la cartografia municipal.

A estos efectos, deber& tenerse en cuenta el Anexo de la Orden de 28-11-96 de la
Diputacion General de Aragon en virtud de la cual la calificacion de la actividad se
realizara por la Ponencia Técnica Municipal o por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio de la Diputacion General de Aragoén.

El proyecto debera contener como minimo las siguientes particularidades:

— Hoja de caracteristicas de la actividad o instalacion.
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— Definicién del emplazamiento y situacion del local y usos permitidos segun el
Plan General de Ordenacion Urbana.
— Descripcion de las caracteristicas del local, con indicacion de la distribucién de
superficies.
— Descripcion detallada de la actividad, indicando materias utilizadas, proceso de
trabajo y almacenamientos.
— Relacién nominal de maquinas, motores y elementos de caracter productivo de la
actividad, con indicacion de la potencia de los motores en C.V. y de los demas
elementos en Kw. Situacion de estos en planos de planta, seccion y alzado asi como
las medidas correctoras proyectadas.
— Descripcion de las instalaciones de confort, higiénicas y de servicio (ventilacion,
calefaccion, iluminacion, etc.), con indicaciéon nominal de aparatos y potencias.
— Descripcion de las posibles incidencias de la actividad o instalaciéon sobre el
medio ambiente (ruidos, vibraciones, humos, gases, olores, aguas residuales,
residuos sélidos, etc.).
— Todas las actividades susceptibles de generar ruido deben de cumplir la
Ordenanza Municipal en materia de ruidos y vibraciones de 2001.
— Dicha ordenanza en su art. 32 distingue el grado de aislamiento que en funcion
de los horarios debera exigirse a las distintas actividades.
— En el art. 41 regula el grado de molestia maxima admisible dentro de una
vivienda de cualquier fuente de ruido: de 8 h. a 22 h. 40 6 45 dbA. De 22 h. a 8 h.
27 6 30 dbA.
— Relacion y descripcion detallada de las medidas correctoras previstas que eviten
las posibles incidencias sobre el medio ambiente, incluidos, en su caso, los calculos
justificativos correspondientes, segun las Ordenanzas Municipales y demas
normativa vigente.
— Plano parcelario de emplazamiento a escala 1:1.000 con la situacidon de la
actividad o instalaciéon, abarcando una zona minima de 50 metros en torno a la
misma.
— Plano de planta del local a escala 1:100 en relacién con el resto de la planta del
edificio, incluyendo accesos y comunicaciones interiores, asi como los usos de los
locales colindantes.
— Planos de planta y seccion a escala 1:100 de los locales de la actividad o
instalacion, reflejando en ellos las maquinas y elementos, asi como las medidas
correctoras indicadas. La escala de los planos podra variarse por razones técnicas,
debidamente justificadas por el técnico firmante.
— Presupuesto de las instalaciones proyectadas, con precios actuales de mercado.
— Estudio de Protecciéon contra Incendios segun la Ordenanza Municipal, que se
presentara como anexo al proyecto.
— Datos de la actividad con respecto a su incidencia en el trafico rodado, segun el
Plan General de Ordenacion.
— Anexo de Supresion de Barreras Arquitecténicas.
7) Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion como documento
integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de producciéon y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragén D.A. 83).
8) Fianza por la generacién de residuos prevista en el estudio de gestibn de
residuos de construccion y demolicién (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de
produccién y gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de
Aragon D.A. 82).
e En las actividades reguladas por Reglamentos, Disposiciones, Ordenanzas
especiales, se completara la documentacion indicada con los datos especificos
correspondientes, a saber:
A) Garajes (s6lo comerciales; Anexo VII, apartado d) 8, Ley 7/2006).
< Numero de plazas.
e Dimension de plazas y pasillos.
e Rampas y galibos.
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= Sefializacion.

= Calculo justificativo de la ventilacion.

e Calculo, en su caso, del sistema de deteccién y control.

e Plano de seccién completa de rampas.

= Se especificara si se encuentran comunicados con las viviendas.

B) Estaciones de Servicio

 Determinacion de la zona, segun arts. 19 a 24 del Reglamento de 10 de abril de
1980.

« Plano a escala adecuada, con situacion de la estacién en relacion con el nucleo de
poblacibn mas cercano y de la gasolinera mas préxima. (sélo si radica en suelo no
urbanizable, ver art. 6.1.19.5 de las Normas Urbanisticas del PGOUZ 2007).

« Distribucién de la superficie total de terreno en viales de circulacién, depdésitos de
almacenamiento de carburante e instalaciones, edificios auxiliares.

C) Industrias de la alimentaciéon

e Se indicardn con detalle las condiciones higiénico-sanitarias del local,
caracteristicas del agua, productos a utilizar, conservacion y envasado, asi como
garantias de la salud del personal, todo ello de acuerdo con la Reglamentacion
Técnico-

Sanitaria que afecta a la actividad.

D) Actividades Agropecuarias

- Justificacion de las Directrices Parciales Sectoriales sobre Actividades e
Instalaciones Ganaderas aprobadas por Decreto 94/2009, de 26 de mayo, por el
que se aprueba la revision de las Directrices Sectoriales sobre actividades e
instalaciones ganaderas (BOA n° 106, de 5 de junio de 2009), correcciéon de errores
del Decreto 94/2009, de 26 de mayo (BOA n° 142, de 24 de julio de 2008), en lo
referido a licencia de actividad.

E) Supermercados

e En caso de actividades de supermercados y autoservicios, cuando el local exceda
de 1.000 m2 debera justificar la reserva de carga y descarga en via publica.

F) Centros o establecimientos sanitarios

e Se aportara autorizacién administrativa de instalacion o modificacién del centro o
establecimiento sanitario expedido por la D.G.A.

G) Otros

« En fondas, hostales, hoteles, etc., se especificarda el nuUmero de habitaciones de
que disponen.

= En actividades en suelo no urbanizable la documentacion sefialada en el titulo
sexto de las Normas del Plan General segun tipo de actividad.

Debera aportarse asimismo Impreso cumplimentado de Declaraciéon de vertido en
las siguientes actividades:

e Toda actividad que utilice agua con un destino distinto del domestico.

= Actividades que supongan almacenamiento de productos susceptibles de afiadirse
al vertido.

= Talleres de reparacién, pintura de vehiculos con caréacter general.

APERTURA
Actividades no calificadas (X446)

1) Instancia-formulario normalizada.

2) Acreditaciéon de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Declaracion, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdémicas (1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que
se encuadrard) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el
Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).
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4) Justificacibn de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion de la Tasa por Apertura y Actividad (Ordenanza Fiscal 13).

5. Documentacién segun tipologia:

Con caracter general se incluirh Plano Cartografico en formato digital (CAD)
georeferenciado sobre la cartografia municipal y alineaciones oficiales y con la
informacién geomeétrica basica del ambito de proyecto objeto de apertura suscrito
por el técnico autor de la documentacion.

TIPO A) Memoria Técnica Certificada para la Apertura suscrita por Técnico
competente (modelo A).

A realizar en caso de cumplir todos los supuestos que se detallan a continuacioén:

1. Dentro de los locales de uso administrativo y comercial que no se encuentren en
centros de publica concurrencia, se -calificardn como «Actividades Menores»
aquellos que reunan las siguientes condiciones:

— Estar situados en planta baja o pisos alzados, sin utilizaciéon de sé6tano para
publico.

— La superficie total construida, incluidos altillos u otros anejos, no sea superior a
200 m2, ni el aforo superior a 100 personas.

— El recorrido de evacuacion, conforme a la Secciéon 3 del DB Sl (Seguridad en
caso de incendio) sea inferior a 25 m.

— El nivel de riesgo intrinseco sea inferior a 850 MJ/m2 — 200 Mcal/m2.

— Los elementos estructurales y de cerramientos fijos y ciegos, cumplen las tablas
1.2 del apartado 1 de la seccion Sl 1 y la tabla 3.1 de los apartados 3 de la seccidn
Sl 6 (Seguridad en caso de incendio) y no inferiores a EI- R120.

— La reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
cumple el apartado 4 de la secciéon Sl 1 del DB Sl (Seguridad en caso de incendio).

TIPO B)

B1) Documentacion Técnica Certificada para la de Apertura suscrita por Técnico
competente (modelo B1).

En estos supuestos estan incluidos los locales de publica concurrencia.

En caso de no cumplir con alguno de los supuestos descritos en el modelo A ni
tratarse de una actividad realizada en el domicilio habitual.

A realizar, segun lo comprendido en Anexo VIl de la Ley 7/2006, en caso de:

— Locales comerciales entre 200 y 300 m2 construidos.

— Locales comerciales de menos de 300 m2 construidos en espacio de publica
concurrencia.

— Oficinas con superficie mayor de 200 m2 construidos.

B2) Documentacion Técnica Certificada para Licencia de Apertura en
establecimientos industriales suscrita por Técnico competente y visada por el
correspondiente Colegio Profesional (modelo B2).

En caso de no cumplir con alguno de los supuestos descritos en el modelo A ni
tratarse de una actividad realizada en el domicilio habitual.

A realizar, segun lo comprendido en Anexo VIl de la Ley 7/2006, en caso de:

— Talleres o naves industriales menores de 200 m2 construidos y potencia
mecanica inferior a 10 KW.

— Almacenes con superficie menor de 500 m2 construidos y riesgo bajo.

TIPO C) Declaraciéon de actividad en el domicilio habitual (modelo C).
Para aquellas actividades en el domicilio habitual, con limite de 10 m2, que no se
atiende al publico y sin personal asalariado.

TIPO D) Cambio de Titularidad

Comunicacion-Declaracion en la que se manifieste la cesion de los derechos de la

licencia o comunicacién, y que no ha habido modificaciéon de la obra, actividad ni de
101



instalaciones que requieran nueva autorizacion, en particular en relacion con las
condiciones de la licencia en materia de seguridad contra incendios y seguridad de
utilizacion y accesibilidad, con firma del titular de la licencia y del nuevo solicitante
que desea la titularidad (transmisor y transmitente).

Las Titularidades (firmas) de la Declaracion y cesion se justificaran mediante
cualquier medio valido en derecho, como Acta de cesidon notarial, reconocimiento
bancario de firma, o comparecencia personal del titular de la licencia ante
funcionario competente.

6. Informe de ldoneidad y Calidad Documental.

INICIO DE ACTIVIDAD — (X446)

1) Instancia-formulario normalizada.

2) Acreditacion de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o

profesional.

3) Declaracién, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades

Econdmicas (I1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que

se encuadrard) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el

Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).

4) Certificado final de obra y de instalacién (en cada caso) emitido por técnico

competente (visado por el correspondiente Colegio Profesional en los supuestos de

obra nueva o modificacién del uso caracteristico del edificio) que comprendera:

— Fecha de finalizacion

— Actualizacion de presupuesto en su caso.

— Cumplimiento de las condiciones impuestas en la Licencia

— Cumplimiento Ordenanza municipal de Prevenciéon de Incendios y Reglamento de

Instalaciones.

— Cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Edificacion en cuanto a ventilacién

de aseos, cocina y extraccion de humos.

— Cumplimiento de las Normas Urbanisticas del Plan General en cuanto a

alineacion del aparato de aire acondicionado con la fachada del edificio.

5) Planos actualizados y visados si se han realizado modificaciones, incluido Plano

Cartografico actualizado, en formato digital (CAD) georeferenciado sobre la

cartografia municipal y alineaciones oficiales y con la informacién geométrica basica

del &mbito de proyecto objeto de licencia (Desarrollo en planta con expresion de

alturas de la edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc)

suscrito por el técnico autor del proyecto.

6) Boletin del Instalador y Certificado de puesta en servicio por la Diputacion

General de Aragon de la instalacion eléctrica.

7) Certificados de homologacion de los elementos, materiales o instalaciones

utilizados en su caso en la obra emitidos por la empresa instaladora.

8) Certificados de cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones.

9) Acta de comunicacion a los trabajadores o sus representantes de haber

solicitado la licencia de inicio de Actividad.

10) Cuando se trate de una actividad que ya cuenta con licencia de puesta en

funcionamiento o licencia de inicio de actividad concedida pero se ha producido un

cambio de titularidad se debera adjuntar:

Comunicacion-Declaraciéon en la que se manifieste la cesion de los derechos de la

licencia, que no ha habido modificacion de actividad ni de instalaciones y que se

mantienen las condiciones recogidas en Proyectos o Certificados anteriores, con

firma del titular de la licencia y del nuevo solicitante que desea la titularidad

(transmisor y transmitente).

Las Titularidades (firmas) de la Declaracion y cesion se justificardan mediante

cualquier medio valido en derecho, como Acta de cesidn notarial, reconocimiento
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bancario de firma, o comparecencia personal del titular de la licencia ante
funcionario competente.

FUNCIONAMIENTO

Actividades sujetas a la Ley 11/2005, de 28 de diciembre, reguladora de
los espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos de la Comunidad Autbnoma de Aragon (X446)

1) Instancia-formulario normalizada.
2) Acreditaciéon de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.
3) Declaracion, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdémicas (1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que
se encuadrard) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el
Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administraciéon Tributaria).
4) Certificado final de obra y de instalacién emitido por técnico competente (visado
por el correspondiente Colegio Profesional en los supuestos de obra nueva o
modificacion del uso caracteristico del edificio) que comprendera:
— Fecha de finalizacion.
— Actualizacién de presupuesto en su caso.
— Cumplimiento de las condiciones impuestas en la Licencia.
— Cumplimiento Ordenanza Prevenciobn de Incendios y Reglamento de
Instalaciones.
— Cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Edificacibn en cuanto a ventilacion
de aseos, cocina y extraccion de humos.
— Cumplimiento de las Normas Urbanisticas del Plan General en cuanto a
alineacion del aparato de aire acondicionado con la fachada del edificio.
5) Planos actualizados y visados si se han realizado modificaciones, incluido Plano
Cartografico actualizado en formato digital (CAD) georeferenciado sobre Ila
cartografia municipal y alineaciones oficiales y con la informacién geométrica basica
del &mbito de proyecto objeto de licencia (Desarrollo en planta con expresion de
alturas de la edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc)
suscrito por el técnico autor del proyecto.
6) Boletin del Instalador y Certificado de puesta en servicio por la Diputaciéon
General de Aragoén de la instalacion eléctrica.
7) Certificados de homologaciéon de los elementos, materiales o instalaciones
utilizados, en su caso, en la obra emitidos por la empresa instaladora.
8) Certificados del cumplimiento de la Ordenanza de Proteccién contra Ruidos y
Vibraciones de 2001.
9) Cuando se trate de una actividad que ya cuenta con licencia de apertura
concedida pero se ha producido un cambio de titularidad se debera adjuntar:
Comunicacion-Declaracion en la que se manifieste la cesion de los derechos de la
licencia, que no ha habido modificacion de actividad ni de instalaciones y que se
mantienen las condiciones recogidas en Proyectos o Certificados anteriores, con
firma del titular de la licencia y del nuevo solicitante que desea la titularidad
(transmisor y transmitente).
Las Titularidades (firmas) de la Declaraciéon y cesidon se justificaran mediante
cualquier medio valido en derecho, como Acta de cesidn notarial, reconocimiento
bancario de firma, o comparecencia personal del titular de la licencia ante
funcionario competente.
10) Otra documentacion: tanto si se trata de una actividad de nueva implantacion
como de un cambio de titularidad, el Servicio de Inspeccion, realizada la visita de
inspeccidon pertinente, podra pedir la presentacion de todos aquellos documentos o
certificaciones que en relacion con las caracteristicas de la actividad sean exigibles.
11) Acreditar seguro (Ley 11/2005).
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FUNCIONAMIENTO

Actividades de caracter temporal, sujetas a la Ley 11/2005, reguladora de
los espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos (X446)

1) Instancia-formulario normalizada.

2) Acreditacion de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Declaracion, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas (1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que
se encuadrara) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el
Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).

4) Justificacion de pago electronico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion de la Tasa por Apertura y Actividad (Ordenanza Fiscal 13).

5) Pdéliza de seguro de responsabilidad civil para la actividad de que se trate y el
ultimo recibo pagado.

6) Certificado expedido por facultativo idoneo acreditativo de que la instalacion
reune condiciones de seguridad.

LICENCIA DE OCUPACION — (X461)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).
— Situacion del edificio u obra y otros antecedentes (referencia / numero de
expediente o fotocopia de la licencia y de los recibos pagados en concepto de tasas
de licencia urbanistica)
2) Acreditacién de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.
3) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion de la Tasa (Ordenanza 13).
4) Planos de final de obra (incluyendo plano de emplazamiento), con las
modificaciones que hayan podido producirse (si estas son sustanciales, ver NOTA).
Incluird Plano Cartografico actualizado, en formato digital (CAD) georeferenciado
sobre la cartografia municipal y alineaciones oficiales y con la informaciéon
geométrica basica del &mbito de proyecto objeto de licencia (Desarrollo en planta
con expresion de alturas de la edificaciéon, retranqueo a linderos, dimensiones de
los mismos, etc) suscrito por el técnico autor del proyecto.
5) Breve Memoria de modificaciones.
6) Certificado del Coste Final (Presupuesto) de Ejecuciéon Material, desglosado por
capitulos, (Diferenciado, si existen distintos periodos impositivos en la Tasa e
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.), visado por el Colegio
Oficial correspondiente.
7) Certificado del cumplimiento de las condiciones de licencia concedida que
resulten asumibles por el técnico director.
8) Certificado Final de la obra, visado por el/los Colegio/s correspondiente/s.
7) Fotocopia (por duplicado) del Certificado Electrotécnico de Baja Tension.
(Autorizaciéon de puesta en servicio por la Diputacién General de Aragoén.).
8) Certificado original (por duplicado) emitido por el técnico director de obras, y
visado por el correspondiente Colegio Oficial, de que las obras se ajustan a la
Ordenanza Municipal de Prevencion de Incendios, de acuerdo con lo requerido en el
art. 2° de dicha Ordenanza.
9) Certificado de homologacion (original y fotocopia) de:
— Racores.
— Puertas RF.
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— lIgnifugacion de materiales.

— Proteccioén pasiva EF/RF.

10) Certificado emitido por el Ingeniero de la Empresa Instaladora de puesta en
servicio de grupo de presidn y equipo de mangueras y columnas secas.

11) Proyecto técnico en el que deben ser facilmente identificables los elementos
que no pueden modificarse sin afectar a las exigencias reglamentarias de seguridad
contra incendios.

12) Documentos relativos a la Instalacion de Telecomunicaciones (debidamente
sellados por la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones.

* En el caso de edificios o conjunto de edificaciones de mas de 20 viviendas:

13) Certificado de fin de obra, firmado por el Ingeniero o Ingeniero Técnico de
Telecomunicacion que haya actuado como Director de Obra (visado por el Colegio
Profesional correspondiente), como garantia de que la instalacion ejecutada se
ajusta al Proyecto Técnico.

— El Certificado ira acompafiado por:

13.1. Boletin de Instalaciéon, firmado por la empresa instaladora encargada de
ejecutar la instalacién,

13.2. Protocolo de pruebas que refleja, con ayuda de las medidas realizadas sobre
la instalacion resultante, que ésta cumple lo dispuesto en el Proyecto técnico de
telecomunicaciones.

* En el caso de edificios de mas de 10 alturas:
14) Plan de Autoproteccion.

*Si esta ubicado en Valdespartera
15) Certificado emitido por la Empresa que gestione el Servicio de Recogida
Neumatica de Residuos Sdlidos Urbanos.

NOTA: Si se plantean modificaciones sustanciales del proyecto aprobado (es decir
que afecten a volumenes exteriores ocupaciones o edificabilidades) se solicitara
licencia urbanistica, con caracter previo, de modificaciones, debiéndose aportar 3
Proyectos Técnicos debidamente visados y resto de documentacion exigible, con los
que se tramitard, independientemente, por el Servicio de Licencias Urbanisticas, la
oportuna solicitud y expediente. Sera necesaria su concesion para la solicitud de
licencia de ocupacién, dado que, de no ser asi o de encontrarse esta nueva licencia
en tramite, se denegard la licencia de ocupacion.

AUTORIZACION PARA DEMOLICION — (X234)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditaciéon de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o

profesional.

3) Justificaciobn de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la

Autoliquidacion (Ordenanza Fiscal 13).

4) Tres copias del Proyecto Técnico referidos a la cartografia municipal, suscrito por

técnico competente y debidamente visados por el Colegio Oficial (si no requiere el

uso de explosivos).

5) Hoja Estadistica de Edificacion y Vivienda (2 ejemplares).

6) Certificado de desratizacion.

7) En el ambito del Casco Historico y/o edificios catalogados deberan de presentar

catas arquitecténicas.

8) Estudio de gestidon de residuos de construccion y demolicibn como documento

integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de producciéon y

gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragén D.A. 8&).
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9) Fianza por la generaciéon de residuos prevista en el estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicion (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de
produccién y gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de
Aragén D.A. 82).

LICENCIA URBANISTICA O DECLARACION RESPONSABLE
Obras en Via publica: instalaciones eléctricas (X325)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).

— Antecedentes (existencia de previa Licencia Municipal) relativos a las naves,
locales o edificios de viviendas a los que se pretenda dotar de suministro eléctrico.
2) Acreditacion de representacion legal, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacién de la Tasa Urbanistica (Ordenanza Fiscal 13) y copia de la Fianza
por uso privativo o aprovechamiento especial del dominio publico (Ordenanza 25),
salvo supuestos de convenio con empresas suministradoras.

4) Tres Proyectos Técnicos referidos a la cartografia municipal, suscritos por
Técnico titulado competente.

El Proyecto incluira, en caso de solicitud instada por un particular, las condiciones
de suministro y carta de aceptacion del citado Proyecto por parte de la Empresa
suministradora.

5) Estudio de gestién de residuos de construccién y demolicibn como documento
integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de produccién y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragén D.A. 82).
6) Fianza por la generacion de residuos prevista en el estudio de gestion de
residuos de construccién y demoliciéon (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de
produccién y gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de
Aragon D.A. 82).

LICENCIA URBANISTICA O DECLARACION RESPONSABLE
Obras en Via publica: instalaciones Gas (X326)

1) Instancia-formulario normalizada.

— Antecedentes (existencia de previa Licencia Municipal) relativos a las naves,
locales o edificios de viviendas a los que se pretenda dotar de suministro de gas.

2) Acreditacion de representacion legal, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion de la Tasa Urbanistica (Ordenanza Fiscal 13) y copia de la Fianza
por uso privativo o aprovechamiento especial del dominio publico (Ordenanza 25),
salvo supuestos de convenio con empresas suministradoras.

4) Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion como documento
integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de produccién y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragén D.A. 82).
5) Fianza por la generacién de residuos prevista en el estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicion (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de
produccién y gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de
Aragon D.A. 82).

Para Red subterranea de transporte y/o distribucién de gas natural canalizado:
6) Tres Proyectos Técnicos referidos a la cartografia municipal suscritos por Técnico
titulado competente.
7) Autorizacion administrativa de la Diputaciéon General de Aragon.
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Para acometida e instalacion receptora de gas:

6) Tres Memorias Técnicas de disefo referidas a la cartografia municipal suscritas
por Técnico titulado competente, que contendran:

< Memoria, planos y presupuesto

e Antecedentes (existencia de previa Licencia Municipal) relativos a las naves,
locales o edificios de viviendas a los que se pretenda dotar de suministro de gas.

e En caso de que la instalacion receptora discurra por fachada recayente a Via
Publica, fotografias del trazado previsto.

Asimismo, se incluiran los Certificados (por técnico competente), en los que se
ponga de manifiesto la necesidad de ubicar las conducciones en fachada exterior,
asi como de propuesta arquitecténica de integracion estética.

LICENCIA URBANISTICA O DECLARACION RESPONSABLE
Obras en Via publica: instalaciones de telecomunicaciones (X327, X362 y
X375)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411.

— Antecedentes (existencia de previa Licencia Municipal) relativos a las naves,
locales o edificios de viviendas a los que se pretenda dotar de suministro de
comunicaciones electroénicas.

2) Acreditacion de representacion legal, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacién de la Tasa Urbanistica (Ordenanza Fiscal n® 13) y copia de la Fianza
por uso privativo o aprovechamiento especial del dominio publico (Ordenanza 25).
4) Estudio de gestion de residuos de construcciéon y demolicibn como documento
integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de produccion y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragén D.A. 82).
5) Fianza por la generacién de residuos prevista en el estudio de gestibn de
residuos de construccion y demolicién (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de
produccién y gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de
Aragon D.A. 82).

Para Red subterranea de comunicaciones electronicas:
6) Tres Proyectos Técnicos referidos a la cartografia municipal suscritos por Técnico
titulado competente.

Para acometida de telecomunicaciones a edificaciones e instalaciéon provisional de
postes:

6) Tres Memorias Técnicas de disefio referidas a la cartografia municipal suscritas
por Técnico titulado competente, que contendran:

< Memoria, planos y presupuesto

< Antecedentes (existencia de previa Licencia Municipal) relativos a las naves,
locales o edificios de viviendas a los que se pretenda dotar del servicio.

e Carta aceptacion de las Comunidades de vecinos afectadas.

BADENES

Autorizaciones, ampliaciones, bajas y devoluciones de fianzas (X323)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).

— Datos del aprovechamiento solicitado: dimensién, duracién, horario, intensidad,...

(Ordenanza Fiscal 25, art. 19.2).
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2) Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacibn de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacion de la Tasa por Licencia de Obras, en los supuestos del tipo a)
(Ordenanza Fiscal 13) y Fianza (Ordenanza 25, art. 14.2.c).

4) Documentacion especifica:

a) Construccion y legalizacién de badenes:

— Con caracter general:

4.1) Plano de planta del garaje a escala 1:100.

4.2) Plano de emplazamiento escala 1:1000, georeferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales.

— Comunidades de propietarios:

4.3) Fotocopia o numero de expediente de la licencia de obras del edificio.

4.4) Fotocopia o referencia de expediente de la solicitud de la licencia de ocupacion
del edificio.

4.5) Si la licencia de obras es anterior al 6 de septiembre de 1983, licencia de
instalacion de garaje concedida o numero de expediente.

— Actividades industriales (Calificadas):

4.3) Fotocopia de la licencia de instalacion o ambiental de actividad clasificada
concedida o numero de expediente y copia de la solicitud de puesta en
funcionamiento.

— Actividades comerciales (No Calificadas):
4.3) Fotocopia de la licencia de apertura concedida o niumero de expediente.

NOTA: Las fotocopias o referencias de licencia que se requieren corresponden a
acuerdos adoptados por los érganos competentes para la concesién de las mismas,
no a las solicitudes presentadas en Registro, excepto en el caso de la licencia de
primera ocupacion, y lo son a efectos de facilitar la gestion.

Las actividades calificadas o no calificadas se realizan con base al Anexo VII de la
Ley Proteccion Ambiental de Aragon.

En las solicitudes de Badén para aparcar vehiculo propio en el local, no vinculada la
plaza como dotacion obligatoria de la vivienda, salvo que se disponga de licencia de
actividad no es posible acceder a su concesion.

En el caso de vivienda unifamiliar ha de tenerse en cuenta el Acuerdo Plenario de
fecha 31/12/2003 que exime el cumplimiento de los articulos 10 y 19 de la
Ordenanza Municipal para la construccion, instalacion y uso de los garajes y
estacionamientos.

b) Bajas de badén:

1) Instancia normalizada

— Actividad y antecedentes de licencia y autorizacion. (segun supuestos).

2) Acreditaciéon de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional

3) Fotocopia del ultimo recibo.

Nota: Para conceder la baja por el concepto de badén, la acera debera ser repuesta
a su estado inicial y las placas de reserva de espacio deberan ser retiradas
previamente a la solicitud de la baja. No se concedera ninguna baja por el concepto
de badén si la acera no esta repuesta.
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c) Modificacion de badén previamente concedido (ampliaciones, reducciones de

metros,...):

1) Instancia normalizada

— Actividad y antecedentes de licencia y autorizacion. (segun supuestos).

2) Acreditacion de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Objeto de la solicitud

4) Copia de la licencia de badén previamente concedida

5) En caso de ampliacion de metros, plano de planta, a escala 1:100.

6) Copia de Documento de ingreso de Autoliquidacion de la Tasa por Licencia de
Obras, (Ordenanza Fiscal 13).

d) Devolucioén de fianzas o avales:

1) Instancia normalizada

— Actividad y antecedentes de licencia y autorizacion. (segun supuestos).

2) Acreditacién de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Fotocopia de la fianza o aval. (Ver articulo 14.5 de la Ordenanza Fiscal 25).

RUINA
Edificios catalogados y no catalogados (X235 y X627)

1) Instancia-formulario normalizada (modelo 411).

2) Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la
Autoliquidacién (Ordenanza Fiscal 13).

4) Datos de identificacion del inmueble.

5) Certificacion del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo.

6) Relacion de moradores y titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los
hubiere.

7) Informe expedido por facultativo competente, visado por el colegio oficial
correspondiente, en el que se hagan constar las causas en las que se funda la
solicitud de ruina, con expresa mencion a la situacion urbanistica del inmueble y, en
su caso, su nivel de protecciéon, planos de planta o diferentes plantas de la finca
debidamente acotados; afio de construccion del edificio, asi como si el mismo redne
las debidas condiciones de seguridad para sus ocupantes y terceros.

8) Memoria con descripcion y sefializacion de las medidas de seguridad que, en
razéon de los dafos descritos, se hubiesen adoptado en el edificio o, en su caso, las
razones de su no adopcion.

9) Reportaje fotogréafico del inmueble, explicativo del informe evacuado.

Ruina inminente:

Bastara con simple solicitud general, en la que se ponga de manifiesto:
< Nombre y apellidos del denunciante.

= Emplazamiento de la edificacion.

= Daros apreciados en la misma.

Nota : Como cualquier otra denuncia del estado fisico de una edificaciéon y toda vez
que se solicita visita de inspeccion, deberd llevar el pago de Ila tasa
correspondiente, sin embargo la ausencia del pago de la tasa, no paralizara el
procedimiento toda vez que la administracién publica, si aprecia circunstancias de
riesgo, debera instrumentar el procedimiento administrativo que resulte mas agil,
para evitar esa situacion.
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CAMBIO DE TITULARIDAD LICENCIAS URBANISTICAS, APERTURA,
ACTIVIDAD E INSTALACION — (X473, X446, X457, X480)

1) Instancia-formulario normalizada.

2) Acreditacién de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Copia del documento de ingreso de la Autoliquidacién de la Tasa (Ordenanza
Fiscal 13).

4) Comunicacion — Declaracion en la que se manifieste la cesion de los derechos de
la licencia, que no ha habido modificacion de la obra, actividad ni de instalaciones y
que se mantienen las condiciones recogidas en Proyectos o Certificados referidos
anteriormente, con firma del titular de la licencia y del nuevo solicitante que desea
la titularidad (transmisor y transmitente).

En los supuestos de apertura y/o actividad

5) Declaracién, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas (I1.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que
se encuadrard), incluyéndolo en el apartado correspondiente del impreso de
solicitud (modelo 411) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de
alta en el Censo (Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).

CONSULTAS PREVIAS ACCESOS A ESTACIONAMIENTOS
Edificaciones (X486) y Locales

1) Instancia-formulario.

2) Acreditaciéon de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Copia del documento de ingreso de la autoliquidacién de la Tasa (Ordenanza
Fiscal 13).

4) Documentaciéon técnica exigible visada por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Aragon o Colegio Oficial de Ingenieros segun los proyectos sean de obras o de
instalaciones:

— Plano de emplazamiento, de ordenacién del Plan General de Ordenacién Urbana
y/0 del planeamiento secundario aprobado, de situacién de acceso acotado.

— Memoria explicativa del acceso propuesto, de sus caracteristicas, idoneidad y
seguridad, asi como de la inviabilidad de las soluciones previstas en el art. 2.4.9 de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

INFORMACION
Aspectos relacionados con edificaciones o actividades — (X492 y otros)

1) Instancia-formulario normalizada

— Antecedentes, en su caso, (Referencia o niumero de expediente) a la que se
refiere la solicitud.

2) Acreditaciéon de representacién, en su caso, tanto a titulo particular, legal o
profesional.

3) Copia del documento de ingreso de la autoliquidacion de la Tasa (Ordenanza
Fiscal 13).
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ANEXO 11
ASIGNACION DE PROCEDIMIENTOS

CODIGO LICENCIA, COMUNICACION
O DECLARACION PROCEDIMIENTO

X404 LICENCIA URBANISTICA DE
OBRA MAYOR — Nueva e Procedimiento ordinario
edificacion

X406 LICENCIA URBANISTICA DE
OBRA MAYOR: Restauracion y o .

. . Procedimiento abreviado
conservacion exterior de
edificaciones.

X406 LICENCIA URBANISTICA DE
OBRA MAYOR: Articulo 51 e Procedimiento ordinario
apartado b) nimeros 1 al 6.

X406 LICENCIA URBANISTICA DE « Procedimiento simplificado
OBRA MAYOR: Supresién de imi i . .

; . e Procedimiento abreviado, si requieren

barreras arquitecténicas e ) - .
. -, . dictamen de comisiones provincial o
instalacion de ayudas técnicas . . .

municipal de patrimonio cultural o afectan a
que no afecte a elementos

elementos estructurales
estructurales.

X406 LICENCIA URBANISTICA DE e Procedimiento simplificado: sin modificacion
OBRA MAYOR: del niumero de viviendas ni afeccion a
Acondicionamiento de elementos estructurales.
viviendas e Procedimiento abreviado, si requieren

dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural o afectan a
elementos estructurales. También si amplia
numero de viviendas.

X407 LICENCIA URBANISTICA DE
OBRA MAYOR —Rehabilitacion |e Procedimiento ordinario
Integral de edificios

X413 PROPUESTA INTERVENCION Procedimiento ordinario
DE EDIFICIOS CATALOGADOS

X445 LICENCIA DE INSTALACION DE|e Procedimiento simplificado.
TORRES-GRUA e Procedimiento abreviado, si requieren

dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural.

X014 OBRAS MENORES e Comunicacioén previa: art.57. 4.

e Declaracion responsable: Art. 58.

X015 VALLAS Y ANDAMIOS y -

i e Declaracién responsable
Elementos Auxiliares
X403 LICENCIAS URBANISTICA Y

AMBIENTAL DE ACTIVIDAD
CLASIFICADA — Nueva
Construccion. Actividades
sujetas a la Ley 7/2006, de 22
de julio, de proteccién
ambiental de Aragén

Procedimiento ordinario
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X408

LICENCIAS URBANISTICA Y
AMBIENTAL DE ACTIVIDAD
CLASIFICADA — Obra Mayor de
Nueva planta sometida a la
Ley 11/2005, de 28 de
diciembre, reguladora de los
espectaculos publicos,
actividades recreativas y
establecimientos publicos de la
Comunidad Autbnoma de
Aragon

Procedimiento ordinario

X487

LICENCIAS URBANISTICA Y DE
APERTURA — Antenas de
Telecomunicacion: Actividades
sujetas a la Ley7/2006, de 22
de junio, de Proteccion
Ambiental de Aragoén

Procedimiento abreviado

X414

LICENCIAS URBANISTICA Y DE
APERTURA —
Acondicionamiento de local y
Apertura.

Procedimiento simplificado: si no requiere
informe Servicio Prevencién incendios ni
afecta a elementos estructurales.
Procedimiento abreviado, si requieren
dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural.
Procedimiento abreviado: si requiere
informe Servicio Prevencion incendios o
afecta a elementos estructurales

X495

LICENCIAS URBANISTICA Y DE
APERTURA — Para
establecimientos sujetos a la
Ley 11/2005, de 28 de
diciembre, reguladora de los
espectaculos publicos,
actividades recreativas y
establecimientos publicos de la
Comunidad Auténoma de
Aragon y excluidos de
calificacion por la Ley 7/2006
de Proteccion Ambiental.
Acondicionamiento de local

Procedimiento ordinario

X415

LICENCIA URBANISTICA Y
AMBIENTAL DE ACTIVIDAD
CLASIFICADA — Obra Mayor.
Acondicionamiento de local
para actividades sujetas a la
Ley 11/2005, de 28 de
diciembre, reguladora de los
espectéaculos publicos,
actividades recreativas y
establecimientos publicos de la
Comunidad Auténoma de
Aragon

Procedimiento ordinario

X417

LICENCIA AMBIENTAL DE
ACTIVIDAD CLASIFICADA —
Sujeta a la Ley 7/2006, de 22
de junio, de protecciéon
ambiental de Aragén

Procedimiento ordinario
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X448 |LICENCIAS URBANISTICA' Y
AMBIENTAL DE ACTIVIDAD
CLASIFICADA —
Acondicionamiento de Local. - o
. . e Procedimiento ordinario
Actividades sujetas a la Ley
7/2006, de 22 de junio, de
proteccion ambiental de
Aragon
X446 |APERTURA de actividades no |¢ Comunicaciéon previa: si no precisa obras o
calificadas con obras que puedan ser tramitadas como
comunicadas.
X446 |INICIO DE ACTIVIDAD. e Procedimiento simplificado: si precisan
informe del Servicio de prevencion de
incendios, siempre que no estén sujetas a
evaluacién de impacto ambiental o
autorizacion ambiental integrada.

¢ Procedimiento abreviado si estan sujetas a
evaluacién de impacto ambiental o
autorizacion ambiental integrada.

e Declaracion responsable si no precisa
informe del Servicio de prevencion de
incendios.

X446 |FUNCIONAMIENTO de
actividades sujetas a la Ley e Procedimiento simplificado: excluidos del
11/2005, de 28 de diciembre, apartado d) del Anexo VIl de la Ley de
reguladora de los espectéaculos protecciéon ambiental de Aragoén.
publicos, actividades e Declaraciéon responsable: incluidos en el
recreativas y establecimientos Anexo VIl de la Ley de protecciéon ambiental
publicos de la Comunidad de Aragon.
Auténoma de Aragon.

X446 |FUNCIONAMIENTO de
actividades de caracter
temporal, sujetas a la Ley
11/2005, reguladora de los e Declaraciéon responsable
espectaculos publicos,
actividades recreativas y
establecimientos publicos

X461 |LICENCIA DE OCUPACION e Procedimiento simplificado

X234 |AUTORIZACION PARA e Procedimiento abreviado: si requieren
DEMOLICION dictamen de comisiones provincial o

municipal de patrimonio cultural.

¢ Declaraciéon responsable, si no requiere
dictamen de las comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural.

X325 |Obras en Via publica: e Procedimiento simplificado.

INSTALACIONES ELECTRICAS

Procedimiento abreviado, si requieren
dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural.
Declaraciéon responsable en edificios y
locales siempre que se disponga de proyecto
general aprobado
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X326 |Obras en Via publica: e Procedimiento simplificado.
INSTALACIONES DE GAS ¢ Procedimiento abreviado, si requieren
dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural.

e Declaracion responsable en edificios y
locales siempre que se disponga de proyecto
general aprobado

X327, |Obras en Via publica: ¢ Procedimiento simplificado.

X362 y |INSTALACIONES DE ¢ Procedimiento abreviado, si requieren

X375 |TELECOMUNICACIONES dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural.

e Declaracion responsable en edificios y
locales siempre que se disponga de proyecto
general aprobado

X323 |BADENES — Autorizaciones 'y Declaracion responsable
ampliaciones.

X473, |CAMBIO DE TITULARIDAD de

X446, |licencias de obras y actividades L ]

X457, |con licencia en vigor.  Comunicacion previa

X480

X439 |Colocacion de ASCENSORES e Procedimiento simplificado.

gue no afecten a elementos
estructurales

Procedimiento abreviado, si requieren
dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural o afectan a
elementos estructurales

SOPORTES PUBLICITARIOS
EXTERIORES, incluidos todos
los que no estén en locales
cerrados, que no exijan
dictamen de la comision
asesora de publicidad o
cualquier otro informe sectorial

Procedimiento simplificado.

Procedimiento abreviado, si requieren
dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural o afectan a
elementos estructurales

ACONDICIONAMIENTO DE
ESPACIOS LIBRES DE
MANZANA (ajardinamiento,
pavimentacion, implantaciéon
de bordillos) asi como las
instalaciones necesarias para
SuU uUsO 0 conservacion en
espacios libres de dominio
privado.

Procedimiento simplificado.

Procedimiento abreviado, si requieren
dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural o afectan a
elementos estructurales

TALA DE MASA ARBOREA,
vegetacion arbustiva o arboles
aislados no incluidos o
ubicados en areas o elementos
protegidos o en el Catalogo de
arboles singulares.

Procedimiento simplificado.
Procedimiento abreviado, si requieren
dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural. Si estan
incluidos o ubicados en las areas o
elementos protegidos o en el Catalogo de
arboles singulares.

CERRAMIENTOS EXTERIORES
de terrenos o modificaciones
de las existentes

Procedimiento simplificado.

Procedimiento abreviado, si requieren
dictamen de comisiones provincial o
municipal de patrimonio cultural o afectan a
elementos estructurales
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PROYECTOS DE OBRAS E Procedimiento simplificado.

INSTALACION de servicios de |¢ Procedimiento abreviado, si requieren

gas, electricidad y dictamen de comisiones provincial o
telecomunicacion. municipal de patrimonio cultural o afectan a
elementos estructurales

PARCELACIONES,
segregaciones o cualquier otro
acto de division de fincas o e Procedimiento abreviado
predios no incluido en proyecto
de reparcelacién

MOVIMIENTOS DE TIERRA no
afectos a obras de
urbanizacion o edificaciéon que |¢ Procedimiento abreviado
no estén ubicadas en areas o
elementos protegidos.

Cualesquiera OTRAS
INTERVENCIONES SUJETAS A
LICENCIA no incluidas en los |¢ Procedimiento ordinario
procedimientos simplificado o
abreviado.
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ANEXO 111.
DOCUMENTACION Y CONTENIDOS
DE LA INSPECCION TECNICA DE LA ACTIVIDAD

La verificacion del mantenimiento y cumplimiento de las condiciones de
funcionamiento que en su dia resultaron impuestas en la autorizacion
administrativa de que resulté objeto la actividad, constituira el objeto de la ITA.

La adecuada acreditaciobn por medio del documento (Ficha de la Actividad y
Dictamen Técnico) que por la Administracibn se habilitara suficientemente,
permitird la toma de conocimiento que acredite que la actividad continda en el uso
autorizado y en las condiciones de ejercicio adecuadas.

La acreditacion no solo resultard suficiente para dar cuenta del cumplimiento
anteriormente mencionado, sino que exigirA la adecuacion de las distintas
actividades a la normativa que resulte aplicable en cada momento y que pudiera
haberles sobrevenido.

La distinta clasificacion de las actividades y la divisibn que por grupos establece
esta Ordenanza, provoca que el contenido de la Inspeccién a realizar, pueda variar
de unas a otras, ya que las condiciones de la autorizacibn administrativa y
sobretodo las medidas correctoras impuestas para amortiguar sus efectos
medioambientales, pueden variar sustancialmente.

En cualquier caso, el contenido de la Inspecciéon y de los documentos que acrediten
la misma, observaran cuando menos los siguientes contenidos:

FICHA TECNICA DE LA ACTIVIDAD

Esta ficha se cumplimentara en el modelo oficial que por el Ayuntamiento se
apruebe en los términos y plazos sefialados en la disposicion adicional segunda.
Su contenido recogera cuando menos los siguientes datos:

— Datos del titular que ejerce la actividad.

— Domicilio social de la actividad

— Denominacion comercial

— DNI o CIF

— Teléfonos, correo electréonico de contacto

— Antecedentes de Licencias o Autorizaciones Municipales
— Actividad en ejercicio

— Relacién de productos utilizados en el proceso de actividades
— Materiales utilizados y almacenados

— Relacion de maquinaria utilizada en el proceso

— Descripcion del proceso

— Régimen de utilizacién y tratamiento de los posibles residuos
— Relaciéon de fuentes de molestias

— Descripcién de medidas correctoras

— Programas de mantenimiento de instalaciones

— Programas de mantenimiento de medidas correctoras
— Superficie

— Numero de Plantas

— Aforo

— Recorridos de evacuacion

— Planes de Autoproteccion

Esta ficha técnica de la actividad, deberd acomparfarse necesariamente al dictamen
técnico que se recogera en el modelo oficial denominado “Informe de Inspeccion
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técnica de actividad”, todas y cada una de las veces en que deba presentarse el
mismo, en funcién de los plazos de sometimiento a la ITA.

Igualmente los datos que recoge la denominada “Ficha Técnica de la Actividad”, se
recogeran en la primera pagina del denominado “Libro del Establecimiento”
debiendo ser cumplimentado por el propietario nada mas obtener el libro.

Habra dos tipos de fichas, una muy simple para las Aperturas y otra para las
demas Actividades.

GRUPOS 1 y 11 Ficha Técnica A
GRUPOS 111, 1V, V, VI y VII Ficha Técnica B

INFORME TECNICO DE LA INSPECCION TECNICA DE LA ACTIVIDAD

El contenido del informe técnico recogera la valoracion de las distintas instalaciones
de la actividad y el nivel de mantenimiento de las mismas, asi como de las medidas
correctoras implantadas para su ejercicio y el cumplimiento de las condiciones
impuestas en la autorizacion administrativa que la faculta.

El contenido de la Inspeccidén a realizar, puede variar de unas a otras, ya que las
condiciones de la autorizacién administrativa y sobretodo las medidas correctoras
impuestas para amortiguar sus efectos medioambientales, pueden ser
sustancialmente diferentes.

Por ello por la Administracion se habilitaran modelos diferenciados para cada una
de las actividades, en funcién de los Grupos que se sefialan en la Disposicion
Adicional Quinta de esta Ordenanza.

Con independencia de la precision con que se sefialen el contenido de la Inspeccion
para cada una de las distintas actividades, se recogerd en el modelo oficial una
informacién suficiente que permita conocer a la Administraciéon la situacion
ambiental de la actividad y la situaciéon de las distintas:

Condiciones ambientales

Se refieren a todas aquellas circunstancias que afectan al ambiente general que
rodea a cada actividad. Es muy importante cuidar un espacio de trabajo que
permita a las personas ejercer con normalidad. Para ello habra que considerar:
Ventilacién (Forzada, natural, uso de instalaciones generales del edificio)

Extraccion de humos

lluminacion adecuada

Temperatura

Insonorizacion 6 limitacion de la emision de las fuentes de sonido

Nivel sonoro y condiciones de emision e inmisiéon

Focos de origen industrial

Generadores de calor

Vestibulos de entrada

Condiciones de higiene y salud

Otro apartado en el que hay que prestar atencién se trata de la limpieza y las
medidas que se toman para evitar la suciedad, el contagio de enfermedades, la
insalubridad, etc. Habra que hacer hincapié en:

Agua corriente potable suficiente

Almacenaje material de limpieza

Almacenaje de material y residuos. Recipientes metélicos
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Condiciones de funcionamiento de las instalaciones

Las instalaciones deberdn mantenerse en buen estado, realizandose todas las
revisiones pertinentes, y debera ser imprescindible el mantener toda la
documentacién que lo acredite. La gama de instalaciones es bastante amplia:
Instalacion REBT

Instalaciones de gas, calefaccién, climatizacion

Chimeneas

Instalaciones frigorificas

Otras Instalaciones...

Condiciones de accesibilidad

Del cumplimiento de estas condiciones dependera que toda persona pueda entrar,
salir y moverse dentro de la actividad con total facilidad. Los principales apartados
a considerar seran:

Barreras arquitectonicas

Condiciones de seguridad:

Mencidon especial habra que hacer en el caso de asegurar que se desarrollan todas
las actividades de manera segura, evitando provocar ningun tipo de riesgo. Para
ello seran tan importantes las medidas de prevencion y deteccion como de
extincion y salvamento. La proteccion se podré clasificar en:

Protecciéon contra incendios.

Bocas de incendio

Vias de evacuacion y accesos

Sistemas de sefalizacion

Alumbrado de emergencias

Vestibulos de independencia

Decoracién con materiales ignifugos, no téxicos

Sistemas de deteccion automética de incendios

Sistemas de localizacion

Sistemas de alarma

Sistemas automaticos de extincion

Proteccién de seguridad ante actividades peligrosas, nocivas o insalubres
Sefalizacion de productos y procesos

Sistemas de decantacién, separacioén, tratamiento y recoleccién de vertidos
Evacuacion reglamentaria del aire acondicionado

Sistemas de deteccion de sustancias volatiles

Distancias minimas de seguridad

Proteccién general

Seguros en regla

LIBRO DEL ESTABLECIMIENTO

Entre las distintas inspecciones a las que queda sometida una actividad, existe un
periodo de tiempo en el que resulta operativo el control de numerosos elementos
de un establecimiento. A tal efecto se requiere de distintas revisiones a fin de
garantizar su buen mantenimiento y la seguridad en toda la actividad. Ante
cualquier visita de control, debera conocerse si el titular de la actividad ha ido
superando todas las pequefias revisiones a la que esta obligado (extintores,
instalaciones, sanitarias,...).

Esta informacibn se recogerd& en un documento denominado “Libro del
Establecimiento”. Documento que se habilitard oficialmente conforme a lo previsto

en la Disposicién Adicional Sexta y que recogera el momento en que las distintas
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revisiones se han llevado a cabo, con la identificacion plasmada a modo de sello,
por los distintos organismos de control autorizados

El “Libro del Establecimiento” estara formado por hojas en las que se detallaran
una lista de elementos de obligada revisibn acompafados de un recuadro donde
debera plasmarse el sello y la fecha de revision. Sélo se aceptaran sellos de la OCA,
Organismos de Control Autorizados, de los que vienen enumerados en la Web de la
Diputacion General de Aragon.

En aquellos supuestos en los que la competencia para la observacion del
cumplimiento del requisito de revisién, pudiera corresponder a otra Administracion,
facultard al Ayuntamiento para dar traslado y comunicar a la Administracién
competente el incumplimiento, pudiendo provocar tan solo y respecto de la
competencia municipal, la negativa a entender favorable la ITA.

Al igual que con la ficha de la actividad y el informe técnico de la actividad, también
existiran distintas hojas de control, dentro del denominado “Libro del
Establecimiento”, para cada tipo de Actividad, en funcion de los Grupos definidos en
la Disposicién Adicional Quinta.

Asi:

GRUPOS 1 y Il Hoja A
GRUPOS III, IV, y V Hoja B
GRUPO VI Hoja C
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